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 «عوارض ساختمان»

 مستندات قانوني وضع عوارض

اي خواهد بود که در آن کليه انواع شهرداري داراي تعرفه  

وسيله شهرداري و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول يا عوارض و بهاي خدمات و ساير درآمدهايي که به

گردد. يا هر تغييري شود درج و هر نوع عوارض يا بهاي خدمات جديدي که وضع و تصويب ميتحصيل مي

 شود. ها صورت گيرد در تعرفه مذکور منعکس ميرخ آنکه در نوع و ميزان ن

وظايف و انتخابات شوراهاي اسلامي کشور و انتخاب قانون تشکيلات ، 80ذیل ماده  16در اجرای بند 

ها و نامه مالي شهرداريآيينبه  مجلس شورای اسلامی و با توجه  1375بعدي مصوب  داران و اصلاحاتشهر

براي محاسبه عوارض صدور پروانه  17/12/1387اليات بر ارزش افزوده مصوب قانون م 50ماده  1تبصره 

صنعتي، اداري و ساير عوارض محلي مطابق دستورالعمل ذيل محاسبه و ساختماني بناهاي مسکوني، تجاري،

 شود. اقدام مي

دارایوی بوه ( :قیمت منطقه ای املاک شهر رودهن است که از اداره اموور اقتصوادی و pقیمت منطقه ای )

تعیین و ابلاغ   1402جهت اجرا در سال ٪ 16با ماخذ 1401سال  قانون مالیاتهای مستقیم 64استناد ماده 

 ماده مذکور رعایت میگردد(. 3بصره می گردد )ضمناً ت

قانون  77مرجع رفع هرگونه اختلاف بين شهرداري در مورد عوارض و بهاي خدمات کميسيون موضوع ماده 

 شهرداري است. 

 می باشد.٪  60-50-40- 30تراکم پایه )سطح اشغال در کاربری های مختلف طبق طرح تفصیلی 

 

 

 

 



3 

 

 سیدمحمد موسوی منش                                                                 علیرضا فخاری                         

  استاندار تهران و  جانشین شورای اسلامی شهر                                            شهردار رودهن                                  

 

 

3 

 سطح ناخالص کل بنا: عبارتست از مجموع کليه بناهاي موجود در ساختمان 

 تراکم ساختماني: عبارت است از نسبت سطح زيربناي ساختمان به کل مساحت زمين 

 تراکم ناخالص مسکوني: جمعيت يک منطقه تقسيم بر مساحت کل زمين آن منطقه 

 تراکم خالص مسکوني: جمعيت يک منطقه تقسيم بر مساحت اراضي مسکوني آن منطقه 

هايي که براي سکونت افراد و يا يک خانواده ساخته شده و شامل واحد مسکوني: عبارتست از کليه ساختمان

 باشند. هاي لازم مييساتاق، آشپزخانه و سرو

قانون شهرداري بوه منووور  55ماده  24هايي که برابر تبصره ذيل بند واحد تجاري: عبارتست از کليه ساختمان

صونفي تحوت پوشوا قوانون نووام صونفي و يوا  حداث گرديده و يوا در آنهوا واحودکسب و پيشه و تجارت ا

 شته باشند. و يا قوانين خاص فعاليت داواحدهاي تابع قانون تجارت 

 باشند. ها و مؤسسات مالي و اعتباري به صورت تجاري ميساختمان بانک 

هاي صنعتي احوداث شوده و يوا منوور استفاده صنعتي و ايجاد کارگاههايي که بهواحد صنعتي: کليه ساختمان

 باشند. شوند و داراي موافقت اصولي از مراجعي مانند وزارت جهاد کشاورزي، صنايع و معادن ميمي

ب اسولامي و مراکوز نووامي و هاي دولتي و نهادهواي انقولاهاي ادارات و سازمانواحد اداري: کليه ساختمان

هايي کوه از تعواريف مسوکوني، تجواري، صونعتي خوارج باشوند مشومول انتوامي، بديهي است ساير ساختمان

 شوند. تعريف واحد اداري مي

تبصره: مؤسسات دولتي و وابسته به دولت و نهادهاي انقلاب اسلامي مشروط به اينکه با اصول بازرگاني اداره 

گردند. بوديهي اسوت در ت ماليات باشند از نور پرداخت عوارض، تجاري محسوب ميشده و مشمول پرداخ

 صورت داشتن يکي از شروط فوق عوارض بصورت اداري محاسبه خواهد شد. 
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ها و بدون ديوارهواي جداکننوده سطح گذر که بصورت فضايي شامل ستونپيلوت: به قسمتي از ساختمان هم

 متر باشد.  20/2از گذر  شود که فاصله زير سقف آنگفته مي

هاي داخل واحدهاي تجاري اعم از اينکه دسترسي آن از داخل واحد تجواري در نوور طبقه تجاري: بالکننيم

 گردد. طبقه تجاري تلقي ميعنوان نيمگرفته و يا از دسترسي مستقل استفاده شود به

مجتمع تجاري: مجموعه واحدهاي تجاري با بيا از يک واحد تجاري و بيشوتر در يوک قطعوه مالکيوت کوه 

 ها و فضاهاي عمومي مشترک. داراي ورودي يا ورودي

متر يا بيشتر باشد و حداقل از يک سانتي 60شود که داراي عرض هايي اطلاق ميآمدگيبالکن روباز: به پيا

 شد.طرف به فضاي باز مجاور با

هواي تجواري، شوود و بوه فعاليتدفتر کار: محيطي است که در آن صورفاً خودمات اداري و دفتوري اراموه مي

باشوند. همننوين فاقود پردازد و از تعريف واحد تجاري خارج ميتوليدي توزيع و عرضه کالا و خدمات نمي

دفاتر ، باشند مانند دفتر وکالت هاي لازم ميبالکن داخلي بوده و از نور طراحي داخلي داراي اتاق و سرويس

 مهندسي و ... 

 عنوان دسترسي مشخص گرديده است. دسترسي: فضايي که در طرح مصوب شهرداري به

Kهاي مختلف باتوجه به مقتضيات هر شوهر توسوش شووراي اسولامي شوهر تعيوين : ضريبي است که در تعرفه

 گردد.مي

هيئوت  3/2/85موورخ  48و همننين دادناموه شوماره  25/11/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره  

بور مبنواي زموان وقووع  قوانون شوهرداریها  100موضوع مواده  عمومي ديوان عدالت اداري جرامم ساختماني

بوه شوود. ت ميبوا نورخ روز محاسوبه و دريافو وصول جرامم بعد از متعلقه  عوارض وشود. تخلف محاسبه مي

عبارت دیگر زمان تعلق عوارض ، زمان مراجعه مؤدی جهت تعیین تکلیف بودهی پوس از صودور رای 

  کمیسیون ماده صد میباشد .

شهر قابل وصول است. شهر رودهن  حریم عوارض موضوع اين تعرفه در داخل محدوده و  
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 فصل اول: 

 صدور پروانه مسکونی عوارض  

واحودي( طبوق فرموول و جودول ذيول محاسوبه هاي مسکوني )تک: عوارض صدور پروانه ساختمان 1 -الف

 گردد: مي

PSKA  

 مسکونی درصد عوارض مربوطه = صدور پروانه × متراژ مجاز× زمين  ارزش محله ای 

(K)

 ٪60 مترمربع                              60تا          1

 ٪60 مترمربع                  100تا  61بيشتر از  2

 ٪65 مترمربع                 150تا  101بيشتر از  3

 ٪70 مترمربع                 200تا  151بيشتر از  4

 ٪70 مترمربع                 300تا  201بيشتر از  5

 ٪90 مترمربع                 400تا  301بيشتر از  6

 ٪100 مترمربع                 500تا  401بيشتر از  7

 ٪130 مترمربع                 600تا  501بيشتر از  8

 ٪180 مترمربع                          601بيشتر از  9

 گردد: هاي مسکوني )مجتمع( طبق فرمول و جدول ذيل محاسبه ميالف( عوارض صدور پروانه مجتمع-2

MPSkA  

مجتموع  صودور پروانوه عوارض  =درصدعوارض مربوطه× متراژ مجاز× زمين ارزش محله ای × يانگين سطح واحدهام

  مسکونی 

 (M)سطح واحدهاميانگين  (K)درصد سطح ناخالص کل بنا رديف

 متراژ زيربنا ٪60 مترمربع 300تا  1

 تعداد واحدها

100 

 ٪70 مترمربع 500تا  301بيشتر از  2

 ٪90 مترمربع 501بيشتر از  3
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منظور از واحد مسکونی تک واحد، اعيانی است که در سطح بيش از يک واحد احداث نشود کهه  :1تبصره

شهود و در براي سکونت يک خانوار ساخته شهود بها مساسهعه عهوار  از لرمهوو تهک واحهدي مساسهعه می

گونهه گهردد و در اي صورتی که در هر طعقه و يا طعقات دو واحد ساخته شهود تهک واحهدي مسسهوي ن ی

 د نسوه مساسعه عوار  زيربنا )احداث اعيانی مسکونی( از نوع مجت ع مسکونی ملاک ع ل خواهد بود. موار

 در حد تراکم :

عووارض  توراکم مجواز طبوق طورح و به هنگام صدور پروانه با این عوارض به تراکم پایه تعلق می گیرد 

 10، و طبقوات بوالاتر ضوریب  9، طبقوه ههوارم 8، طبقه سووم  7تفصیلی به ازای طبقه اول و دوم مسکونی 

 می گردد.          محاسبه

باشند ، بوالاترین ارزش معبور مربوطوه  میبر یا بیشتر2داراي  ه های که ارزش عرصمحاسبه در 

به عنوان مثال اگر سواختمانی ملاک عمل خواهد بود ، مشروط به اینکه از معبر مذکور راه عبور داشته باشد 

دارای بنای مسکونی و تجاری باشد قیمت محله ای برای محاسبه عوارض هرکدام نسبت به راه دسترسی که 

 دارند البته با گزارش کتبی واحد فنی وشهرسازی محاسبه میگردد .

صودور و تبوديل  واحود فنوي و شهرسوازي از هوادیالمقدور طبق ضوابش طرح جامع و طرح حتي 

مترمربع  75متر امتناع ورزيده و در صورت ضرورت براي صدور جواز واحدهاي زير  75 زير واحدها به متراژ

 با دلايل توجيهي موضوع از شوراي اسلامي شهر استعلام گردد. 

قانون شهرداریها در خصوص بناهای مسکونی غیر  100ماده  8با عنایت به قسمت اخیر تبصره 

( که وضعیت فعلی ساختمان با بنای موجود در نقشه 1375دی ) مجاز احداث شده قبل از تصویب طرح ها

قانون  100هوایی طرح هادی مصوب تطبیق داشته باشد ، بدون ارجاع پرونده به کمیسیون ماده 

عوارض روز ) زمان رسیدگی ( به شرح بند  شهرداری مجاز تلقی شده و صرفاً عوارض صدور پروانه معادل

 های مربوط به این 

ل و پایان کار یا عدم خلاف صادر خواهد شد ، بنای مازاد بر وضعیت فوق در کمیسیون تعرفه وصو

 . ماده صد رسیدگی خواهد شد
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: در مواقعی که بر اساس ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرحهای دولتی و 

نوع بنای احداثی )اعم از عوارض با توجه به پروانه صادر میگردد  29/8/1367شهرداری ها مصوب 

 .ر پروانه ساختمان دریافت می گرددمسکونی، تجاری ، اداری ، و ...( مطابق تعرفه عوارض صدو

P×S×K  ∆ 

، حمل 10، مشاغل مزاحم شهری 18، اداری 16صنعتی  -20، تجاری  15برای کاربری مسکونی  Kضریب 

، آموزشی ، فضای سبز 2 و تفریحی تجهیزات شهری، تاسیسات و 3ونقل و انبار و میدان میوه وتره بار 

 تعریف شده است . 2سایر کاربری ها  و12، باغ مسکونی  2، بهداشتی ، درمانی ، ورزشی 2، مذهبی 

 ريال 000/500/2ه صادره ساختماني هزينه ساخت تابلو مشخصات پروان: 

 راهرو ، شوتینگ زباله ، آسانسور و انباریعوارض راه پله و مشاعات )شامل پارکینگ ، 

( بناهای مسکونی معادل یک دوم عوارض هرمتر زیربنای مجاز محاسبه و  مشاعات و.....،استخر، ،سالن

  .گردد می   دریافت 

 

 

 گردد نیز تعلق می گیرد.ماده صد ابقاء می این عوارض به بناهایی که در کمیسیون 

 تاریخ اتمام عملیات ساختمانی طبق جدول ذیل در پروانه های صادره درج می گردد.

 12 300تا  1

2 300-2000 24 

3 2000-5000 36 

4 5000-10000 48 

 60 10000بیا از  5

 

 بهای خدمات ارائه و تصویب طرح ایمن سازی معابر در زمان  عملیات کارگاهی 
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این عنوان براساس ضوابش مبحث بیست و سه مقررات ملی ساختمان )الزامات ترافیکی(و 

پس از ارامه طرح ایمنی عملیات ساختمان قابل وصول می باشد حداکثر مبلغ این عنوان 

 نی خواهد بود. نیم درصد عوارض صدور پروانه ساختما

 

 

 

 

 

 عوارض                                          

واحدي( طبق جدول و فرمول )تجاري، اداري، صنعتي( با ارتفاع و دهنه مجاز )تک بناهای   : عوارض 1 -ب

 :می باشد ذيل

 

PSkA  

 -تجووووووووووووووواريK طبقات  رديف

خميني)ره( امووامخيابان

 )محور هراز( 

Kسوووایر  -تجووواري

 نقاط

Kاداري K سایر 

 5 10 15 33 همکف 1

 3 8 12 17 زيرزمين 2

 3 6 9 15 اول 3

 3 5 9 12 دوم 4

 2 4 7 10 سوم و بالاتر 5

 2 3 4 5 فضاهاي باز مورد استفاده -انباري 6

 2 5 4 5 طبقهنيم 7

 

)تجاري ، ا داري، صنعتي( با ارتفاع و دهنه مجاز )مجتمع ( طبوق فرموول و بناهای مترمربع  s ( عوارض 2 -ب

 گردد: جدول ذيل محاسبه مي

 

PSkA  
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 ملاحوات اداري K تجاري K طبقات رديف

باشد.نکته: منوور از مي 2 برابر  Nحداقل  P 2 (10 +N)P 2(N+ 10) همکف 1

ضووابش اعلاموي در  ارتفاع و دهنوه مجواز

 می باشد هاي مصوب شهريطرح

 P 2 (10 +N)P 2(N+ 10) زيرزمين 2

 P 2 (10 +N)P(N+ 10) اول 3

 P 2 (10 +N)P 40%(N+ 10) دوم 4

 P 2 (10 +N)P 30٪(N+ 10) سوم و بالاتر 5

 

  .جبهه اصلی محاسبه خواهد شد بر ارزش محله ای تجاری  واحدهای  عوارضبرای محاسبه    P  :1تبصره 

 مثل  هاي مختلف که در راستاي انجام فعاليوت مربوطوهبراي فضاهاي باز مورد استفاده در کاربري :2تبصره 

از مقولوه انبوار  kپمپ بنوزين و ... ضوريب  -کارواش –گاراژ  -فروش انبارهاي علوفهباراندازهاي دفاتر آهن

 .صدور پروانه تجاري استفاده شود  1 -جدول ب 6رديف 

عوارض بنای گلخانوه هوای مسوقف بوا پوشوا پلاسوتیک و سوبک از پرداخوت عووارض معواف          :3تبصره 

 می باشند.

ها و هاي مسوقف کشواورزي بوا مصوالح سواختماني )سونگين( و داموداري: عووارض بنواي گلخانوه

ا و آبزيان همرغداري
2
 محاسبه خواهد شد.  1 -جدول ب سایر تعرفه  1

 مسوکونی  مطوابق بوا کواربريدر سوایر کواربری هوا بناهاي سورايداري، نگهبواني، اتواق کوارگري، :5تبصره 

 شد.  دوصول خواه عوارضشان محاسبه و

صورت مجتمع يا پاساژ باشود، فضواي واحدهاي تجاري و اداري که به تجاری در محاسبه عوارض  :6تبصره 

ارتفاع ساختمان امتوداد داشوته و تموام طبقوات را از هور طبقوه قابول ر يوت  و باز قسمت وسش را که در طول

 گيرد. نمايد مورد محاسبه قرار نميمي
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تر از زيورزمين هاي پايينزيرزمين قوه قضاييه عوارض 1/  16985مصوبه شماره م/  3به استناد بند : 7تبصره 

کمتور از  ٪10تر از زيورزمين اول اول مشروط به اينکه قابليت تجاري، اداري داشته باشد به ازاء هر طبقه پايين

 باشد.  زيرزمين اول مي

 

بوار و براي واحدهاي خدمات عمومي مثل ميادين ميوه و تره زیر بنای احداث اعیانی تجاری در محاسبه عوارض  :8تبصره 

1بازار عرضه مستقيم کالا )داراي مجوز از مراجع ذيربش( يک ششم )
6

  .( پذيره تجاری لحاظ می شود

استقرار واحدهاي عملکردي موورد نيواز  تجاری زیربنای احداث اعیانی براي محاسبه عوارض : 9تبصره 

هاي عرضوه موواد سووختي )بنوزين، شبکه تأسيسات زيربنايي شهر )آب، بورق، گواز ، فاضولاب... ( ، ايسوتگاه

1گازوميل، گاز ... ( و ديگر واحدهاي خدماتي وابسته به شهر يک هشتم )   

8
 شود. تعرف تجاري لحاظ مي(  

 عوارض تجاری محاسبه می گردد.٪  70رها عوارض رستورانها و تالا :10تبصره 

)سومساير موارد براساس يک  :11 تبصره
1

3
تعرفه تجاری محاسبه می شود ضمناً عوارض تعرفه با کاربری (

1فرهنگی نیز معادل 

4
 تعرفه تجاری محاسبه می گردد. 

 درصد عوارض تجاری30روباز عوارض تجاری و درصد50سرپوشیده  عوارض شهربازی  :12تبصره 

 محاسبه می گردد .

 گردد نیز تعلق می گردد.ماده صد ابقاء می  که در کمیسیوناین عوارض به بناهایی : 13تبصره 

بررسی تخلفات ساختمانی صرفاً در سطح اشغال که به دلیل مشکلات اجرایی و نقشه برداری : 14تبصره 

متر با  20تا سقف  حداکثر  ماده صدو  ...ایجاد شده است شهرداری می تواند بدون ارجاع به کمیسیون 

از وصول عوارض نسبت به ادامه فرآیند و صدور پاسخ اقدام  پسحداکثر ضریب جریمه را دریافت و

 نماید.

 

 مشاعات عوارض                                                              
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احداث اعیوانی  زیربناهاي تجاري و اداري، عوارض مجتمعزیربنای احداث اعیانی در محاسبه عوارض 

هاي بهداشتي عمومي، اتاق مديريت مجتموع، پله، پله، نمازخانه، سرويسفضاهاي مشاعات شامل راهروها، راه

دول زيور در محاسوبه قورار خرپشته و پيلوت و آسانسور، شوتينگ زباله و خرپشوته و پارکينوگ و ... طبوق جو

 گيرد:مي

 

 

 

KKK

 P 5 P 3 P 3 همکف  1

 P 4 P 3 P 5/1 زيرزمين  2

 P 3 P5/1 P 5/1 اول  3

 P 3 P5/1 P 5/1 دوم  4

 P 5/1 P5/1 P 5/1 سوم و بالاتر  5

 P5/1 P5/1 P 5/1 انباري  6

 P3 P5/1 P 5/1 نيم طبقه  7

 

تيمنه و سراي تا هاي اداري و تجاري مانند پاساژ،مجتمع زیربنای احداث اعیانی در محاسبه عوارض 

  ارزش   ٪60به ازاي ده مترعمق دوم براساس  ول و مازاد بر آنا جبهه ارزش محله ای  متر عمق براساس 10

شود. محاسبه ميجبهه اول  ارزش محله ای  ٪ 50متر عمق براساس 20جبهه اول و مازاد بر محله ای 

گردند.که بصورت گاراژ قصد احداث دارند مشمول اين بند مي واحدهایی

بر جبهه جهت پاساژ و تيمنه و سراي که زيربناي آن نسبت به خيابان فاصله دارد از شروع زيربناي پاسواژ  -2

 باشد. مي
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اي بر جبهه اصلي کوه بور صنعتي کلًا براساس قيمت منطقه واحد های  زیربنای احداث اعیانی عوارض  -3

 باشد، محاسبه خواهد شد. ملک به آن مي

عوارض احداث پارکينگ در واحدهاي غيرمسکوني )احداث پارکينگ روبسته اعم از اينکه در زيرزمين  -4

ردد. بديهي است در اراضي با گمحاسبه مي P 2و يا ساير طبقات باشد( پس از تأييد واحد شهرسازي به مأخذ 

 کاربري پارکينگ صرفاً احداث پارکينگ عمومي مشمول عوارض ساخت نخواهد بود. 

 

 

 الرعايه است. وزير کشور به شرح ذيل لازم 8/12/1372مورخ  34/3/1/25798کليه ضوابش مقرر در بخشنامه 

الخصوص ارتفواع  مناسوب از سوطح ه با رعايت ضوابش شهرسازي علياي کالف( براي محاسبه عوارض ابنيه

 شود. معبر يا خيابان به طرف فضاي بيرون از ملک پيا آمدگي دارند به شرح ذيل استفاده مي

آمدگي به صورت روبسته و داراي ديوارهاي جانبي باشد ولي بصورت بناي غيرمفيد ب( در صورتي که پيا

 گردد. آمدگي )يک دوم( عوارض قسمت الف وصول ميدکورهاي پيا -نماسازي -گيرمانند باران

 به ازاي هر مترمربع  قیمت منطقه ای  برابر  3مفيد ج( : براي بناهاي مسکوني 

 به ازاي هر مترمربع  قیمت منطقه ای  برابر  6براي بناهاي تجاري مفيد    

 به ازاي هر مترمربع   قیمت منطقه ای برابر  5براي بناهاي اداري مفيد   

 فصل دوم 
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هووايي و غيوره طبوق فرموول زيور براي محاسبه احداث انواع مخازن مانند استخرها، مخازن زمينوي، زيرزميني،

 گردد. اقدام مي

HPSKA  

Kو بوراي  8صونعتي  -اداري -و براي کواربري تجواري 3و تفريحي  ،مسکونی5 مسکوني باغ  : براي کاربري

لحاظ  1 موارد و سایر  ، کشاورزي و پرورش ماهي هناننه داراي مجوز از جهاد کشاورزي باشند2ورزشي 

 گردد. مي

Hداکثر لحواظ هناننه ارتفواع مخوزن يکسوان نباشود ميوانگين ارتفواع حوداقل و حوباشود،: ارتفاع مخوزن مي

 گردد. مي

محاسوبه  برابور 5/1در فرموول  Sبراي محاسبه استخر، سونا، جکوزي، احداث شوده داخول اعيواني  

 خواهد شد. 

برای محاسبه عوارض مخازن نیاز به گزارش واحد فنی و شهرسوازی نسوبت بوه طوول ، عورض و 

 قید گردیده است .ارتفاع مخازن که در گزارش دستور نقشه یا ماده صد 

 فصل سوم 

 ناشی از تغییر کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری عوارض ارزش افزوده الف: 

برابر ضوابش طرح  ازدرخواست تغییر کاربری املاک کاربریعوارض ارزش افزوده ناشي  براي محاسبه 

کاربري دارند  انطباقواقع در حوزه شهر که نياز به و ساختمانهای و همننين اراضي  تفصیلی شهرهادي و 

نون شوراي عالي قا 5هادي يا کميسيون موضوع ماده  در هنگام پيشنهاد آن جهت تصويب کميته فني طرح

اقدام نمايد. P ×S×   ∆  K به محاسبه عوارض  متعلقه طبق فرمول بايست نسبتيشهرسازي و معماري م

گردشگری ، ، 5، مشاغل مزاحم شهري7، اداري 7صنعتي  ، 13، تجاری 11براي کاربري مسکوني  Kضريب 

تجهيزات  ،، تأسيسات 4بار حمل و نقل و انبار و ميدان ميوه و تره ، 5پذیرایی و تفریحی توریستی 

، باغ 4ورزشي درماني، –، بهداشتي  4، آموزشي، فضاي سبز، مذهبي 4  و خدماتی  و کارگاهی شهري

 تعريف شده است.  2 سایر کاربریهاو،   4، فرهنگی ، هنری    6مسکوني
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 Kالتفاوت ضريب کاربري ملک به کاربري ديگر براي محاسبه عوارض، مابه تغییردر هنگام  

شود در صورتي که تفاضل حاصل عدد مثبت باشد قابل وصول لحاظ مي )K(در کاربري مقصد به مبدا 

 است. 

در صورتی که به درخواست مالک ملک لاقد کاربري تعيي  کاربري شده و کاربري قعلی آن تغيير يابد و از 

ميزان اي   اي  اقدام ارزش الزوده براي ملک ايجاد شود مش وو پرداخت اي  عنوان عوار  می گردد.

است مالک جهت تغيير کاربري ثعت ارزش الزوده ايجاده شده باشد اگر درخو ٪40نعايد بيشتر از عوار  

خواست بهره برداري از کاربري جديدي را نداشته باشد مش وو پرداخت اي  باشد تا زمانيکه مالک درده ش

 عوار  ن ی گردد.

 

ضوریب مربوطوه در کواربری  دوبرابور کواربري در حوريم شوهرها تغییربراي محاسبه عوارض  

 گردد. در فرمول فوق عمل مي مربوطه

گوردد. از ملوک بوه شوهرداري واگوذار مي کاربري زمين، بخشوي تغییر در مواردي که در قبال 

کواربري، دفترهوه محاسوباتي عووارض کمتور نباشود  تغییرهناننه قيمت ملک مورد واگذاري از عوارض 

التفاوت عووارض صوورت مابوهکواربري نخواهود شود، در غيور اين  تغییرباقيمانده پلاک مشمول عوارض 

 کاربري اخذ خواهد شد.  تغییر

در صورت عدم تصويب پيشنهاد مذکور توسش مراجع ذيصلاح، مبالغ دريافتي يا تضمين اخذ شده  

 خصوص به مودي بايستي مسترد گردد.در اين 

کواربری موی اسواس رای کمیسویون مواده پونی تغییرارض ساختمان بر روی اراضی که بر : عو

 بعولاوهدر حد تراکم در کاربری های مرتبش عووارض قوانونی ،و موابقی بوه صوورت موازاد بور توراکم یابند،

 محاسبه می شود. ه عوارض صدور پروان
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و به کواربری بوالاتر  پیدا کرده:در  خصوص اراضی که بر اساس طرح تفصیلی تغییر کاربری 

1 معادل  تبدیل شده یا می شود 
2

کاربری محاسبه و وصول می گردد،عوارض ساختمانی تغییرعوارض    

 وصول می گردد  5نیز برابر تبصره 

خوودماتی طبووق دفترهووه ضوووابش طوورح کوواربری بووه بوواغدر خصوووص دریافووت عووورض تغییر

 می گردد. تفصیلی)واحد فنی و شهرسازی(محاسبه

 گردد نیز تعلق می گردد.که در کمیسیون ماده صد ابقاء می این عوارض به بناهایی 

   ارزش افزوده ناشي از اجرای طرح های عمران شهری عوارض ب: 

هر قطعه زمینی که در معرض اجرای طرح های تعریض و توسعه و اصلاح معابر و خیابان ها و میوادین 

توسعه ای قرار می گیرند عوارض ارزش افزوده ناشوی از  یا اصلاحی یا تعریضی یادر برگذر احداثی 

می گیرد و شامل املاک هر دو طرف خیابان تعریض شوده موی اجرای طرح برای یک بار به آنها تعلق 

مشوروط بوه  صدور اسوتعلام گردد هه ملک دارای اصلاحی باشد هه نباشد که در زمان اخذ پروانه ساخت ، 

 رح در بر اصلاحی از صاحبان این قبیل املاک برابر فرمول ذیل اخذ می شود .اجرای ط

K× قي ت کارشناسی متراژ اصلاحی =عوار  ارزش الزوده ناشی از اجراي طرح 

 

K.طعق جدوو ذيل مساسعه و دريالت می گردد= 

طرح های اصلاح معابر : به طرح هایی اصلاح می گردد که در اثر مطالعات ترافیکی و یا طرح های شهر 

 نیاز به اصلاحات در طرح یا معبر دارند سازی 

طرح های توسعه و تطویل : بوه گوذرهایی اطولاق موی گوردد کوه اداموه مسویر موجوود بور اثور مطالعوات 

 طراحی شده اند .ترافیکی در طرح های شهرسازی پیا بینی و 
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نودی یوا طرح های تعریضی: گذرهایی که در هنگام تجدید بنا یا احداث بنا برابور آیوین ناموه گذرب

 ی مشمول عقب نشینی می گردند .طرح های تفضیلی و سامانده

طرح های احداثی: به گذرهایی اطلاق می گردد که بر اسواس مطالعوات شهرسوازی و ترافیکوی ایجواد و 

 . احداث می گردند 

 

 

اختلاف عرض گذر جدید و قدیم 

 )مترمربع(

K 

99/1-0 6% 

99/3-2 9% 

99/5-4 11% 

99/7-6 14% 

99/9-8 17% 

99/11-10 19% 

99/13-12 22% 

 %25 متربه بالا 14

کاربری زمین بخشی از ملک بوه شوهرداری واگوذار موی گوردد  انطباق در مواردی که در قبال –

کاربری ، دفترهه محاسوباتی عووارض کمتور نباشود  انطباق هناننه قیمت ملک مورد واگذاری از عوارض 

کاربری نخواهد شد در غیور اینصوورت مابوه التفواوت عووارض  انطباق باقی مانده پلاک مشمول عوارض 

 کاربری اخذ خواهد شد . انطباق 



17 

 

 سیدمحمد موسوی منش                                                                 علیرضا فخاری                         

  استاندار تهران و  جانشین شورای اسلامی شهر                                            شهردار رودهن                                  

 

 

17 

:شهرداری می تواند در مقابل واگذاری رایگان میوزان اصولاحی از طورف مالوک بوه یکوی از  

با احتساب عوارض و هزینه هوای متعلقوه در کواربری هوای مجواز ، در حود -1روشهای زیر عمل نماید : 

 .حی پروانه ساختمانی صادر نماید تراکم و سطح اشغال قبل از اصلا

 

 

 

 فصل چهارم :

 تمدید پروانه ساختمانی :عوارض 

 
در پروانه ساختمانی به پایان رسوییده باشود و در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده 

پروانه ساختمانی صادره با ضوابش طرح های توسعه شهری مغایرت نداشته باشد پروانه تمدید می گردد در 

عووارض صودور  ٪3و بورای سوال دوم حوداکثر اینصورت عوارض تمدید پروانه برای سال اول رایگان 

پروانه ساختمانی به نرخ روز تعیین می شوود اگور همننوان در پایوان سوال دوم سواختمان تکمیول نشوود 

عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایا می یابود ٪2عوارض تمدید پروانه هرسال به میزان 

 عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد. ٪20تا به 

 عوارض تجدید پروانه های ساختمانی 
 قانون نوسازی و عمران شهری ( 29به ماره به استناد )

 

مالکين مکلف به اتمام به موقع ساختمان به منوور جلوگيري از متروکه ماندن ساختمان و پيشوگيري از ايجواد 

مشکلات ترافيکي و اجتماعي و مبلمان شهري و ... حداکثر تا انتهاي مهلت مندرج در پروانه ساختماني بووده 

 شود. نه ساخت تمديد ميهناننه در مهلت مقرر ساختمان احداث نشود با رعايت موارد زير پروا

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شوده در پروانوه سواختمانی بوه اتموام رسویده باشود و 

عملیات ساختمانی طبق نور مهندس ناظر شروع نشده باشد در صورتیکه ضوابش طرح های توسوعه شوهری 
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صوورت وجوود هموه شورایش پویا گفتوه تغییر نموده و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد صورفاً در 

پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می گردد در این حالت پروانه جدید به نورخ روز و 

 عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مؤدی لحاظ می گردد.

التفاوت باشد، ما بوهصورت زمين خالي مي: هنگام تمديد پروانه ساختمان بعد از مهلت قانوني که به

 تفکيک محاسبه گردد. به غیر از مواردی که برای یک بار اخذ می شود عوارض فعلي با قبلي 

اگر در هنگام تمديد پروانه قصد تغيير نقشه داشته باشند، هناننه بوا ضووابش شهرسوازي مغوايرت و  

 گردد و هناننه تغيير نقشه افزايا بنا نداشته باشد علاوه بر عوارض تمديد پروانه عوارض نقشه نيز محاسبه مي

درخواسوتي دريافوت  بناهوای عووارض التفاوت به منوور افزايا بنا باشد علاوه بر عوارض تمديد پروانه مابوه

 گردد. مي

 باشد. منوور از شروع عمليات ساختماني اجراي فونداسيون و گزارش مهندس ناظر مي 

ملاک اتمام عملیات ساختمانی، گوواهی اعولام پایوان عملیوات سواختمانی اسوت کوه توسوش  

 .دبیرخانه شهرداری ثبت شده باشد  مهندسین ناظر تایید و در موعد قانونی مقرر در دفاتر

 فصل پنجم :

 )مسکونی ،غیرمسکونی(5تراکم تا حد مجاز در طرح تفصیلی مصوبات کمیسیون ماده  عوارض

دن بينوي شوهواي مختلوف کوه برابور ضووابش پياتوراکم مجواز بوا کاربري بیشوتر از براي محاسبه عووارض 

و همننين در صورتي کوه امولاک واقوع در حووزه  و طرح تفصیلی  مصوب موجود دردفترهه  طرح هادي

هاي هادي يا کميسيون شهر نياز به افزايا تراکم داشته باشند هنگام پيشنهاد براي تصويب در کميته فني طرح

 شود: قانون شوراي عالي شهرسازي و معماري از فرمول زير استفاده مي 5موضوع ماده 

 بيني شده در ضوابش تفصيلي: تراکم پايه تا سقف پيابیشتر از ( عوارض 1
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بيني شده در طرح تراکمي است که ضووابش طورح افوزون بور توراکم پايوه در هور شوهر تراکم پيا بیشتر از 

 باشد. مي

 شود. بيني ميتراکم پايه حداقل تراکمي است که در ضوابش طرح در هر منطقه پيا

يا کميته فني  5از تصويب در کميسيون ماده پس  وضع موجود بيني شده درتراکم پيا بیشتر از ( عوارض 2

  100يا ابقاء توسش کميسيون ماده 

P  ×S  ×K 

S باشد. مساحت مربوط به افزايا تراکم مي 

از توا توراکم مجو  هتول-شهربازی-در مانی-و آموزشی  وتجاری   ،اداری  صنعتیبراي واحدهاي  Kضريب 

در طبقووه همکووف و مووازاد بوور تووراکم مجوواز،6-11-10-9 هوواي مصوووب رودهوون بووه ترتیووب براسوواس طرح

و در طبقه سووم و ههوارم  11، در دومين طبقه مازاد بر تراکم مجاز  10در اولين طبقه  9مسکونی زیرزمین 

و  6و صنعتي و کارگاهي  13تجاري   میباشد . 16 بالاتر از آن و   15،هفتم تا نهم 13،طبقه پنجم و ششم  12

تعريف شده اسوت و عووارض اضوافه توراکم در  4 ها نيز کاربري و ساير5و تفريحي ورزشي  8بناهاي اداري 

 ينسوکوم یهوا پارکينگ ،خرپشوته ،ها پلوهراه ،هوا انباريسرویس های بهداشتی ،شامل  شاعات مسکونی م

1 کاربریها    سایرو در 5ضریب با  فضای بازی کودکان ، استخر و سونا 
2

عوارض موازاد بور توراکم مجواز 

  محاسبه می گردد.

نکته: بديهي است در صورت عدم تصويب پيشنهاد مذکور توسش مراجع ذيصلاح، مبالغ دريوافتي يوا تضومين 

 مسترد گردد.  در اين خصوص بايد به مؤدي  اخذ شده

 گردد. هاي عمومي شامل پرداخت عوارض نمي: احداث پارکينگ

 باشد. : متقاضي مکلف به پرداخت عوارض زيربنا علاوه بر عوارض فروش تراکم ميتبصره

شایان ذکر است که تشخیص مازاد ترراک  یرا د  :  3تبصره 

نوط بره زررشا ا داحرد حد تراک  بودن دستو  نقشه صاد ه م

 فنی د شهرسازی می باشد.

 :  ششم  فصل
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  درآمدهای پایدار(قانون  8نقل و انتقال )به استناد ماده عوارض 

 صدور از فرمول زیر استفاده میگرددکارشناسی املاک محاسبه عوارض بر خدمات  صدور در هنگام

 P×S1×K× 1٪×صورت گرفته بدون مفاصا حساب شهرداري  صدور استعلام )عرصه( تعداد 

 A×S2×K× 1٪×صورت گرفته بدون اخذ مفاصا حساب شهرداري  )اعيان( تعداد صدور استعلام 

مساحت  S2مساحت عرصه،  S1ي اعيان، تارزش معاملا Aقيمت منطقه بندي زمين و  Pدر فرمول مذکور 

 لحاظ می شود. 2کلیه کاربری ها طبق قانون درآمدهای پایدار براي  Kاعياني و ضريب 

املاک داراي عرصه و اعياني: براي عرصه نوع  صدور استعلام در خصوص محاسبه عوارض  

 يا جامع، و براي اعياني نوع استفاده از ساختمان ملاک محاسبه خواهد بود. تفصیلی  کاربري برابر طرح 

صورت گرفته املاک بدون اخذ مفاصا حساب شهرداري از سوي واحد فني  : تعداد صدور استعلام 

 اهد شد.تشخيص و به واحد درآمد اعلام خو

هناننه شهرداري ملک متعلق به خود را از طريق سرقفلي واگذار نمايد. در هنگام واگذاريهاي  

صدور قيمت روز کارشناسي سرقفلي را به عنوان عوارض   ٪7.5معادل  طبق قانون درآمدهای پایدار  بعدي

 سرقفلي وصول نمايد. استعلام 

بالعکس ، ن بانک و یا صدور استعلام ملک به نام شهرداری و با هنگام قراردادن ملک در ره 

خود را با معرفی مراجع مربوطه که به منوور امور خیریه  و عام المنفعه  املاک  همننین در مورد افرادی

 به صورت بلا عوض واگذار می نمایند عوارض صدور استعلام تعلق نمی گیرد .

که به هر صورت هکهای آنان در   یاستعلام متقاضیان به  : شهرداری موظف است از پاسخ مثبت

 موعد مقرر وصول نشده است و یا تحت هر عنوانی به شهرداری بدهکار می باشند خودداری نماید .
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 رقفلی:صدور استعلام ارزش سرض اعو

 نیمهفت و حق سرقفلي املاک تجاري واگذار شده توسش شهرداري که ماخذ  صدور استعلام  در هنگام  -

قيمت واگذاري سرقفلي ملک تجاري بر مبناي گزارش  طبق قانون درآمدهای پایدار  (٪7.5درصد )

 شود.کارشناس رسمي دادگستري محاسبه و وصول مي

حق سرقفلي املاک تجاري اشخاص حقوقي و حقيقي که شهرداري در آن صدور استعلام  در هنگام -2

 گردد.معامله تجاري محاسبه و وصول ميمالکيتي نداشته باشد به ماخذ عوارض انجام 

 

 

 : هفتمفصل 

 های گردشگریعوارض ساخت هتل و تاسیسات جانبی و تسهیلات فعالیت

 مقدمه:

هاي گردشگري هميشه يکي از هاي سرگردان و تشويق سرمايه گذاران به ساخت مجموعهجذب سرمايه

برخوردار است که در قوانين مختلف تسهيلاتي براي هاي مسئولين بوده و اين موضوع از هنان اهميتي دغدغه

اينگونه مراکز پيا بيني و از آن به عنوان يک صنعت ياد شده است. شهرداري در اجراي سياستهاي دولت 

اقدام تا ضمن رفع نياز عمومي شهر و جذب گردشگران داخلي و خارجي و همننين ايجاد فرصتهاي شغلي 

 گرددور دستورالعمل ذيل تدوين ميگردد لذا به همين منو از قبل آن نيز حقوق شهر استيفا

 :هماده واحد
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ر توانند دبه جهت لزوم توسعه صنعت گردشگري، مالکين اراضي واقع در محدوده قانوني و حريم شهر مي

 و شهرک گردشگري از مزاياي اين دستورالعمل استفاده نمايند.  صورت تقاضاي احداث هتل

واحدهاي اقامتي شامل هتل، هتل آپارتمان، مسافرخانه و مهمانپذير داراي مجوز احداث جهت : 

و کاربري فضاي سبز  ٪320سازمان ايرانگردي و جهانگردي در کاربري مربوطه حداکثر تا تراکم ساختماني 

ي هاهزينه معادل یک دوم  ٪280ها حداکثر تا تراکم ساختماني و ساير کاربري ٪120تا تراکم ساختمان 

 .صدور پروانه دریافت میگردد 

انپذير داراي مجوز سازمان ممه -مسافرخانه -آپارتمان -احداث واحدهاي اقامتي شامل هتل 

صنايع دستي، عتيقه ايرانگردي و جهانگردي و همننين احداث فضاهاي باز خدماتي رستوران، غرفه تجاري،

شود و راه مستقيم به معابر شهر هاي مذکور باز ميهفروشي، آرايشي و غيره که درب ورودي آن در مجموع

قانون ایرانگردی و  8به استناد ماده  ندارند در کاربري مربوطه با رعايت تراکم مجاز بر مبناي تعرفه صنعتي

 گردد.عمل مي جهانگردی 

داخل هاي تجاري و ورزشي در و  تجاري از قبيل رستوران، غرفه احداث فضاهاي خدماتيجهت  

واحدهاي اقامتي که راه دسترسي آنها از داخل مجموعه باشد و مرتبش با کاربري واحد اقامتي بوده و جهت 

معادل یک دوم  استفاده مهمانان در اجراي قانون توسعه صنعت ايرانگردي جهانگردي و آيين نامه مربوطه

 در کاربری صنعتی دریافت میگردد. پروانههزینه های صدور 

عوارض احداث بناهای تجاری در هتل ها که دسترسی از معبر شهری داشته باشند مطابق عوارض  

 تجاری محاسبه میگردد .

 

 :هشتم فصل 
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 عوارض سطح شهر

ارزش محله ای قيمت  ٪5/1عوارضي معادل  قانوني شهر براي کليه اراضي، املاک و بناهاي واقع در محدوده

 ارزش اعيان طبق مميزي صورت گرفته و يا ارزش معاملاتي تعيين شده در دفترهه  ٪5/1براي عرصه و 

باشند براي هر براي اعيان شهرهايي که فاقد عوارض نوسازي ميضوابش اجرایی ارزش محله ای املاک 

 سال مالي قابل محاسبه و اخذ خواهد بود.

 

 

 

 

 :منهفصل   

)دکل های مخابراتی ، ترانسفورماتورها عوارض صدور مجوز احداث و نصب تاسیسات شهری 

 ،پست های مخابراتی و ...(

نمايند عقد قرارداد نصب دکل تنويم مي ی تلفن همراه کليه اشخاص حقيقي و حقوقي که با شرکت مخابرات

مبلغ کل  ٪25بايست ضمن ارايه مدارک قانوني مربوطه به واحد درآمد شهرداري نسبت به پرداخت مي

است عوارض پرداخت نشده سنوات قبل  بدیهیقرارداد ماهانه يا ساليانه را به حساب شهرداري اقدام نمايند 

 به ماخذ مبلغ قراردادهاي گذشته قابل محاسبه و اخذ خواهد بود.

 :همدفصل 

 آسفالت و لکه گیری و ترمیم حفاری  بهای خدمات 
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سازمان برنامه و بودجه  فهرست بهای مصوب دستور العمل وزارت کشور و آمین نامه مربوطه طبق  بر اساس 

 شود.گزارش واحد عمران محاسبه و اخذ مي و برابر 

 : یازدهم فصل

 دستورالعمل تقسط مطالبات شهرداری

قانون  73موضوع ماده اصلاحی آيي  نامه مالی شهرداريها  32اي  دستور الع ل در راستاي ماده : 1ماده 

به منظور ايجاد رويه واحد در در تقسيط عوار  و  1380تنظيم بخشی از مقررات مالی دولت مصوي ساو 

بدهيهاي شهروندان به شهرداري ک ک به متقاضيان صدور پروانه ساخت انی و گواهی عدم خلاف  در 

 عات شهرداري تنظيم می گردد.پرداخت عوار  و ه چني  احقاق حقوق شهرداري در اجراي تقسيط مطال

کليه عوارض و بهاء خدمات به استثناء، نقل وانتقال، سرقفلي و عوارض ساليانه اتومبيل و فروش : 2ماده

 باشد.اموال غير منقول مشمول مقررات اين آيين نامه مي

ديگر )ارگانهاي  کليه مبالغي که شهرداري به استناد مقررات مربوطه براي ساير ادارات و سازمانهاي: 1تبصره

 کند قابل تقسيش نبوده و از مقررات اين آيين نامه مستثني هستند.غير مرتبش به شهرداري( اخذ مي

عوارض مورد مطالبه شهرداري از ادارات، سازمانهاي دولتي، نهادهاي عمومي، انقلاب اسلامي و  :2تبصره 

 باشد.سهم دارند قابل تقسيش نمينيروهاي نوامي و انتوامي و ... که به نحوي از بودجه دولتي 

 اصل بر پرداخت نقدي کليه عوارض و مطالبات شهرداري است. :3ماده

و غیره که توانایی ری ناشی از صدور پروانه ساختمانی پرداخت مطالبات شهردا متقاضيان : 4ماده

دسورالعمل   پرداخت نقدی را نداشته باشند در صورت درخواست می توانند بدهیهای خود را برابر این

 نماید .  تقسیش نسبت به پرداخت  آن  اقدام
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 زیر قابل تقسیش می باشد : صلاحدید شهردار به صورت  صورت درو مطالبات  عوارض: 5ماده 

  ماهه 8نقد و مابقی تا اقساط  ٪30ميليون رياو  500بدهی تا  الف:

 ماهه 10نقد و مابقی تااقساط   ٪30ميليون رياو تا يک ميليارد رياو  500بدهی مازاد ب:

 ماهه  12مابقی تا اقساط نقد  ٪30رياو 000/000/000/2بدهی مازاد  يک ميليارد رياو تا ج:

 ماهه   15نقد و مابقی بصورت اقساط حداکثر  ٪30بدهی مازاد بر دو ميليارد رياو تا چهار ميليارد رياو د:

 ماهه   20نقد مابقی بصورت اقساطی حداکثر  ٪30رد رياو بدهی مازاد چهار ميليارد  رياو تا هشت ميليا ه:

 ماهه 22نقد مابقی بصورت اقساط حداکثر  ٪30بدهی مازاد بر هشت ميليارد رياو تا ده  ميليارد رياو  و:

  ماهه24نقد مابقی بصورت اقساط حداکثر  ٪30بدهی مازاد بر ده ميليارد رياو ز:

صورت تقسيط را داشته باشد با تک يل قراردادي که در هنگام در صورتيکه متقاضی پرداخت به  :6ماده 

 تقسيط با شهرداري منعقد می ن ايد متعهد به پرداخت بدهی خود خواهد بود .

 بايست يکي از مدارک ذيل را تحويل نمايند:متقاضيان در هنگام تقسيش بدهي خود مي :7ماده

 به تعداد اقساط هک )حداکثر سه قسش یک هک ( به عهده بانکهای مستقر در شهر توسش تقسیش -1

یک فقره هک به میزان کل بدهی توسش ضامن کارمند یا کاسب معتبر برای مبالغ تا یک میلیارد -2

 ریال و بالاتر از آن رهن ملک با ارزش دو برابر مبلغ بدهی با طی مراحل قانونی 

 حویل قرارداد ضمیمه دستور العمل امضاء و ت-3

در زمان نقل و انتقال کليه هکهاي تقسيطي، حال شده و جواب استعلام نقل و انتقال منوط به :  8ماده 

 پرداخت نقدي کليه بدهي است.
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شهرداري موظف است از پاسخ مثبت به استعلام متقاضياني که به هر صورت هکهاي آنها در موعد  :9ماده

 ه است خودداري نمايد.رر وصول نشدمق

هک های باقی  شهرداریدر صورت پرداخت نقدی وجوه هک و یا تصفیه حساب مودی با : 10ماده 

 گردد. مانده مسترد می

 جزء لاینفک این دستور العمل می باشد . 6کلیه موارد و تبصره های قرارداد موضوع ماده  : 11ماده 

بصره تنویم که با تصویب شورای اسلامی شهر طبق ماده ماده و دو ت 12این دستورالعمل در :  12ماده 

      قانون تشکیلات شوراها لازم اجرا می باشد. 71

و اخذ هک که منتی به پرداخت نشود  پرداخت عوارض و بهای خدمات پس  از تقسیش : 13ماده 

به ازای هرماه نسبت به مدت تاخیر و حداکثر تا  ٪2موجب تعلق جریمه ای )در هنگام وصول( به میزان 

 خواهدبود.٪24 میزان 

 :دوازدهم  فصل 

 بهای خدمات ناشی از انصراف از دریافت پروانه ساختمانی 

ده و قبول آنرا موواحدهاي شهرسازي بايد از دريافت مستقيم فيشهاي بانکي از موديان جدا خودداري ن

نمايند صدور گواهي پايانکار و عدم خلافي و هر گونه امتياز ديگر موکول به تاميد اداره درآمد به موکول 

 پرداخت و ارامه مفاصا حساب خواهد بود.

هناننه متقاضي دريافت پروانه ساختمان قبل از صدور پروانه ساختماني از دريافت پروانه   -

تقيم که شهرداري متحمل شده است مبالغ هاي غير مسمنصرف شود، به دليل وقفه در امور اداري و هزينه

 از کل عوارض به عنوان کارمزد قابل استرداد خواهد بود. ٪7پرداختي پس از کسر 
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، حق النواره مهندسين و مبلغ آموزش و پروش سطح شهر، توسعه  ،عوارض )تفکيک، نوسازي   -

 باشند.ارزش افزوده( قابل استرداد نمي

باشددر غیر اینصورت نیاز به شهرداري قابل استرداد مي ريزي اشخاص به حساباشتباه وا  -

 باشد . مجوز شورای اسلامی شهر می

شکستگي، ي از زلزله، طوفان، آتا سوزي، ور)ناش مترقبهتوقف احداث بنا بر اثر حوادث غير   

احداث ساختمان شود هناننه به بيماري صعب العلاج، يا فوت مالک( که موجب انصراف مالک از ادامه 

با اخذ تاييديه شوراي اسلامي شهر رودهن، استرداد  و پروانه دارای اعتبار باشد  تاييد مراجع ذيصلاح برسد

 عوارض بدون کارمزد خواهد بود.

 :همدسیز فصل 

 عوارض صدور مجوز حصارکشی و دیوارکشی برای املاک فاقد مستحدثات 

ساختماني هناننه احداث ديوار مغاير با ضوابش شهرسازي باشد براي اراضي با در هنگام صدور پروانه 

 اقدام نمايد. متعلقهعوارض  هبايست از فرمول ذيل نسبت به محاسبهاي مختلف، شهرداري ميکاربري

P×H×L×K 

Kهاي مختلف: ضريب املاک با کاربري Lطول ديوارکشي : 

Hارتفاع ديوار با هر نوع مصالح :  P :قيمت منطقه بندي زمين مورد نور 

( و 3، صنعتي و مشاغل مزاحم شهري و اداري ) 5، تجاري  4براي اراضي با کاربري مسکونی  Kضريب 

 شود.( اعمال مي5/1)حوزه شهری ( و براي 5/1هاي )براي ساير کاربري

 گيرد.عوارض ديوارکشي صرفاً به آن قسمت از عرصه که نياز به احداث ديوار دارد تعلق مي 
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عوارض مربوطه صرفاً براي املاکي که داراي ديوارکشي از اداره جهاد کشاورزي باشند و يا با  

و  هل محاسبضوابش شهرسازي مغايرت نداشته باشند و همننين هنگام محاسبه عوارض پروانه ساختمان قاب

 باشد.اخذ مي

 گردد.: عوارض ديوارکشي براي املاکي که داوطلبانه نسبت به عقب نشيني اقدام نمايند محاسبه نمي

متر و براي باغات داراي مجوز اداره  20/2صنعتي  -تجاري - ارتفاع مجاز براي املاک مسکوني 

 باشد.سانتي متر مي 80جهاد کشاورزي 

سيم  -نرده -راي محاسبه محصور نمودن ملک بجز مصالح اساسي و با مصالحي مانند فنسب 

 گردد.در کاربري مربوطه لحاظ مي Kضريب  ٪50پلاستيکي و غيره معادل  یتور -مرغيی تور -خاردار

 :دهم چهار فصل

 امتیاز نصب دکه مطبوعاتی

 

 براساس قیمت کارشناسی و از طریق مزایده عمومی :

 متر باشد. 5/2متر و ارتفاع  2متر، عرض حداکثر  4بايست به ابعاد طول حداکثرکيوسک )دکه( مي 

اي يا طرحي که به تاميد واحد بايست از نوع فايبر گلاس يا بصورت شيشه: بدنه کيوسک )دکه( مي

 .فني و عمران و زيبا سازي شهرداري بر اساس مبلمان شهري باشد

 

 : دهم پانزفصل 

 عوارض آتش نشانی ساختمانها در هنگام صدور پروانه 

عوارض طبق قانون درآمدهای پایدار  ٪4هاي آتا نشاني و خدمات ايمني معادل تگاهسعوارض توسعه اي

 شود.زير بنا و عوارض پذيره کميسيون ماده صد محاسبه و اخذ مي

بهای خدمات کارشناسی و آموزش ایمنی ساختمان که هنگام صدور پروانه اخذ می شود به ازای هر بنا  -

 ریال  000/50
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 : شانزدهمفصل 

 نحوه صدور پروانه ساختمانی المثنی

صدور پروانه ساختماني المثني فقش با تاميد مرجع ذيصلاح از جمله نيروي انتوامي در موقع مفقودي، سرقت، 

ريال  000/20بعد از محرز شدن وقوع حادثه با اخذ کارمزدي معادل  مترقبهآتا سوزي، و ساير حوادث غير 

 براي هر متر مربع پروانه صادره مقدور خواهد شد.

 

 

 : همهفد فصل 

 فضای سبز  ارائه خدمات حفظ و ایجاد بهای

 عوارض توسعه فضای سبز:
به منظور حفظ و تامي  لضاي سعز شهري در هنگام صدور پروانه ساخت انی براي اراضی با کاربري هاي مختلف اعم 

 اخذ ميشود:از تجاري،مسکونی، اداري، صنعتی و ساير جهت وصوو عوار  از مالکي  يا متقاضيان صدور پروانه به شرح ذيل 

 الف(: لرموو مساسعه بر اساس طرح مصوي شهري

H=25%*(A/B)*D*F 

A)متراژ کل بناي صادره)بناي مفيد و غير مفيد : 

B متر مربع به عنوان متوسط سرانه مسکونی براي شهرهاي تهران. 20: عدد ثابت 

D ميعاشد. 10روده  عدد ثابت : سرانه پيش بينی شده لضاي سعز در طرح مصوي توسعه شهر)طرح هادي(براي شهر 

F رياو در نظر گرلته شود. 000/300: حداقل هزينه ايجاد يک متر مربع لضاي سعز در شهرها 

H.معلغی است که متقاضی بابت توسعه لضاي سعز در هنگام دريالت پروانه ساخت انی بايد پرداخت ن ايد : 

 : 1تبصره

راي ک يسيونهاي مختلف از قعيل مغايرتهاي اساسی، غير اساسی و نرخ پيشنهادي براي اراضی غير مسکونی که در اثر 

منجر به صدور راي جري هه  100که به کاربري مسکونی تغيير يالته و يا بر اثر ساخت و ساز غير مجاز طی ک يسيون ماده  5ماده 

بينی شده براي شهرهاي اسهتان دو برابر مجاز( که سرانه پيش 20)عدد D گرديده است در موارد لوق در لرموو به جاي پارامتر

 .ميعاشد در لرموو جايگزي  ميگردد

 : ٢تبصره
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در مواردي که پروانه احداث تجاري از طرف شهرداري موالقت ميگردد با توجه به معضلات واحدهاي تجاري مجاز 

صورتيکه بناء تجاري احداث  در لرموو اعلام شده در نظر گرلته ميشود و در D متر مربع بعنوان پارامتر 20حداکثر متراژ سرانه 

  .اع او گردد 2شده غير مجاز باشد بعد از راي ک يسيونهاي مربوطه حاصل لرموو با ضريب 

 عوارض حذف فضای سبز:

 فضای سبز از عرصه بناهای مسکونی، تجاری و اداری: %10الف( عوارض حذف 

عرصهه بهراي لضهاي سهعزرا در نقشهه  %10اختصها  مالکي  احداث کننده بنا مکلفند در زمان تهيه نقشه احداث بنها 

 مشخص و طعق نقشه اجرا ن ايند ودر غير اينصورت براي يکعار به شرح لرموو زير مش وو پرداخت جري ه می باشند:

A=10%*S*(M+N+2P) 

 عرصه کارخانجات و کارگاه های صنعتی به فضای سبز: %٢5ب(عوارض حذف 

 %25و کارگاههاي صنعتی مکلفند در زمان تهيه نقشه احداث بنا اختصها  متقاضيان اخذ پروانه ساخت کارخانجات 

عرصه براي لضاي سعزرا در نقشه مشخص و طعق نقشه اجرا ن ايند ودر غير اينصورت براي يکعار به شهرح لرمهوو زيهر مشه وو 

 پرداخت جري ه می باشند:

A = 25%× S × (M+N+2p) 
M :رياو در نظر گرلته شده است 000/850تر مربع عدد ثابت هزينه اجراي لضاي سعز در يک م. 

N : رياو در نظر گرلته شده است 000/500عدد ثابت هزينه نگهداري دو ساو يک متر لضاي سعز که. 

S :مساحت عرصه کل پلاک ميعاشد. 

P :بر اساس صورتجلسه اداره کل امور مالياتی شرق استان تهران(. اي آن شهر ميعاشد ارزش منطقه( 

A :قابل وصوو ميعاشد معلغ. 

 : 1تبصره

تسهري داشهته و  1385عوار  و جرايم مربوط به بند ي به کليه کارخانجات و کارگاهاي احداث شده بعهد از سهاو 

 .شهرداري بايد مساسعه و وصوو ن ايد

 : ٢بصرهت

ساخت انی که کارشناس رس ی دادگستري قدمت آن را تاييد کرده و به ه ي  دليهل در ک يسهيون مهاده صهد مطهرح 

 .عرصه به لضاي سعز معاف ميعاشد٪ 10ن ی شود از پرداخت عوار  حذف 

 : 3تبصره 

کيکهی هزينه بازديد و کارشناسی لضاي سعز در راستاي احيا و نگهداري لضهاي سهعز بهراي عرصهه درحهد نصهاي تف

 . رياو000/000/2رياو و اعيانی براي هر واحد 000/000/2

 تعرفه قطع اشجار پس از دریافت مجوز:
ح قهانون حفهظ و گسهترش لضهاي سهعز در شههرها به منظور استفهام واقعی از اي  تعرله رعايت آيي  نامه قانون اصلا    

ه لساظ بازدارندگی و جلهوگيري از ت. بمج ع تشخيص مصلست نظام الزامی اس 1388و مصوي  انقلايشوراي  1359مصوي 

قطع بی رويه درختان وخسارات وارده به لضاي سعز بوسيله دامها و نيز وحدت رويه و ايجاد انگيزه بي  شههروندان در رابطهه بها 

يسه قانونی حفهظ لاحداث و نگهداري و به جهت اجراي نگهداري و مراقعت از لضاي سعز با توجه به هزينه هاي بسيار سنگي  ا

ارائه می گردد. اميد اسهت در جلسه مربوطه ضوابط اجرائی مربوطه تهيه و جهت تصويب  3/3/59و گسترش لضاي سعز مورخه 
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صهرف با تصويب ضوابط پيشنهادي با استفاده از يک وحدت رويه، با وصوو حداقل هزينه هاي ت ام شهده بتهوان آنهرا مجهددا  

 .بهعود و بازسازي لضاي سعز موجود ن ود

 )ن ونه لرم پيوست می باشد)لضاي سعز ارساو ن ايد. درقالب لرمی مشخصات درخواست کننده و مورد درخواست را به واحد

 زم است موارد زير جزء اصوو کار قرار گيردلازم به ذکر است قعل از اينکه به چني  مسائل و مشکالتی دچار گرديم لا

صدور پروانه هاي ساخت انی براي متقاضيان بايستی هرگونه لضاي سعز موجود به صورت عکس در ر د -1

  .پرونده ساخت انی نامعرده منعکس تا ملزم به نگهداري لضاي سعز باشد

در صدور پروانه هاي ساخت انی در صهورتی کهه درخهت و يها درختهانی در عرصهه قهرار گرلتهه حتهی  -2

 .گردد تا درختان ماندگار گردند اال کان می بايست طوري طراحی

يسه حفظ و گسترش لضاي سهعز در لابا توجه به  لامتر به با 500در سطوح  لازم زم است کنترو هايلا -3

 .مسوطه هاي اداري ، نظامی ، کارخانجات و باغات بع ل آيد

 .م است به لساظ کنترو، باغات اطراف شهر داراي شناسنامه گردندلاز -4

  درختان

به موقعيت مکانی درخت، شرايط کيفی گونه، نوع گونه، اه يت و ضريب زيعائی گونه  جداوو مربوط

  .پيوست می باشد
 ارزش روز = محاسبه× موقعیت مکانی درخت × شرایط کیفی گونه × نوع گونه × اهمیت گونه 

 ارزش روز درختسن درخت = ×  (سانتیمتر ارتفاع از یقه درخت 1٢0)محیط درخت در قسمت سینه × ریال  500 /000

  پوششهای گیاهی

  :چمن (الف

 هارزش روز = محاسب× شرایط کیفی × نوع گونه × اهمیت گونه 

 

 جدول شرایط کیفی چمن)درصد(

 ضعیف معمولی خوب عالی

15 7 6 4 
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تذکر: ارزش روز چ   با توجه به اينکه در مدت زمان ک ی می توان رلع نقص ن ود با برآورد هزينهه 

  .بر مساسعه می شود مربع چ   با رعايت کليه آيت هاي هزينه کاشت يک متر

 ریال 000/900رفع نقص چمن با تعویض خاك و زیر سازی تا یک دوره چمن زنی = هر متر مربع 

 ریا 000/550رفع نقص چمن بدون تعویض خاك و زیر سازی تا یک دوره چمن زنی = هر متر مربع 

 جدول نوع و گونه چمن

 بارابال نازگوشتی مخلوط گراسها و دائم سبزها نطنزی اسپرت هلندی سایر پوششها

7 6 5/5 4 7 7 7 

  :گل فصلی (ب
 ارزش روز = محاسبه× شرایط کیفی ×  (F2یا  F1رقم)× اهمیت مکانی گونه 

 

 م از بازار = ارزش روزلااز طریق استع× تعداد کاشته شده بوته گل در متر مربع 

 

 

 گلدانی نشا 

 ٢5 70 متر مربع تعداد در

 

در صورت نياز، هزينه زيرسازي نيز مساسعه می گردد. ض نا  جهداوو شهرايط کيفهی مشهابه چ ه  مهی  

 .باشد

 

 جدول رقم)نوع گونه(
F1 F2 
70 50 

 

  :پرچین ها)ج

تهرون يها بيهد لرنگهی، پيراکانتها، ش شاد سعز يا ابلق، پرچينها می توانند از گونه هاي متفاوتی مانند    

   .کوتناستر، ارغوان، مورد، زرشک برگ قرمز، رزماري نقره اي، رز رونده و ... باشند
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 % مساسعه و منظور ميگردد. 100کليه گونه هاي پرچينها با ضريب 

 ارزش روز = محاسبه× سن گونه × شرایط کیفی × نوع گونه × اهمیت مکانی گونه 

 

 م شده از بازار = ارزش روزلاقیمت استع× تعداد کاشته شده پرچین در متر طول 

 

 جدول شرایط کیفی پرچین ها)درصد(

 ضعیف متوسط خوب عالی

15 9 7 4 

 

  :بوته ها(د
 ارزش روز = محاسبه× سن بوته × شرایط کیفی بوته × نوع بوته × اهمیت مکانی بوته 

 م از بازار = ارزش روزلااز طریق استع

 لاوان،  کوتاه، بومادران، اسطوخودوس، يوکها، سهوکا، انواع بوته: رزها، رزماري و بوته هاي پرچينی

 .بوته هايی که دائم گل دارند را نيز شامل می شود

 %  مساسعه ميگردد. 85ها با ضريب  ت امی انواع بوته
 

 )درصد)جدول شرایط کیفی بوته ها 

 ضعیف معمولی خوب عالی

10 6 5 4 

 

  : درختچه ها (هـ
 ارزش روز = محاسبه× سن درختچه × شرایط کیفی درختچه × درختچه نوع × اهمیت مکانی درختچه 

 م از بازار = ارزش روزلااز طریق استع

 

قندي کوچک، انواع ياسها، توري، به ژاپنی، زرشک، انواع  ها: ژونيپروس رونده، کاج کله درختچه

 .شامل می شوند هايی که ارتفاع درخت نگرلته را نيز و ساير درختچه ها، انواع رونده ها خرزهره

 % مساسعه ميگردند. 110کليه درختچه ها با ضريب 

 

 )درصد)جدول شرایط کیفی درختچه ها 
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 ضعیف متوسط خوب عالی

1٢ 8 6 5 

   

 :درختان ارزشمند( و

درختان ارزش ند: شامل انواع سد روس ها، انواع الوسون ها، درختان سه رنگ، انواع نخل ها و پهالم 

قندي و توپی، انواع ژونی پروس ها، انواع مرکعات، کليه درختانی کهه جنعهه تزئينهی ها، کاج هاي کله 

 دارند و الزم است خدمات ويژه ارائه داده شود و از نظر زيعايی از اه يت خاصی برخوردارند

 ارزش روز = محاسبه× سن درخت × شرایط کیفی درخت × نوع درخت × اهمیت مکانی درخت 

 

 = ارزش روز درختم از بازار تعیین می شود لاقیمت سن اولیه که از طریق استع× ریال  000/600/3مبلغازاء هر سال سن به  

 

 

 

 

 )درصد)جدول شرایط کیفی درختان ارزشمند 

 
 معمولی متوسط خوب عالی

180 130 90 70 

 

 

 موقعیت مکانی 
 

بندي گرديد و با در نظر گرلت  اولويت بندي با توجه به موقعيت شهر و اه يت درختان و لضاي سعز، مکانها اولويت 

 .ضرايب به شرح جدوو ذيل در نظر گرلته شد
 

بوته ها و  مکان

 گلهای فصلی

پوششهای 

 گیاهی

درختان 

 ارزشمند

پرچین 

 ها

درختچه  درختان

 ها

منطقه )خیابان های اصلی درجه یک و میادین

 )ویژه

90 90 110 90 90 90 
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منطقه )پارکها و زمین های ورزشی و ادارات 

 )نیمه ویژه

80 80 110 80 80 80 

 80 80 80 90 80 80 کوچه ها و محل های متفرقه

 80 110 80 110 60 60 مکانهای تاریخی ، باستانی ، فرهنگی و مذهبی

 90 90 80 110 80 80 کمربند سبز و باغات

می متر  500تر از لاکارخانه ها سطوحی که با

 باشند

70 70 110 80 70 70 

 70 50 70 80 70 70 جنگل ها و مراکز نظامی

 70 50 70 90 70 70 ٢خیابان های اصلی درجه 

 

 یشرایط کیف

 

متی ع ومی درخت، رشد و توسعه تنه و تاج، وجود آلت بي اري لابر اساس خصوصياتی ه چون س

با درصدهاي معي  شده طعهق جهدوو ذيهل و ک عود، صدمات مکانيکی و ديرزيستی کليه درختان شهر 

 .تقسيم می شود
 توضیحات شرایط کیفی به درصد ردیف

 .ساو ديگر ع ر خواهد کرد 30درخت کاماو سالم و گونه ايده آو و ماندگار و حداقل  عالی-100 1

انجام درخت سالم و شاداي و در صورتيکه ع ليات به زراعی مانند هرس و کوددهی هر ساله  خوب 99-81 ٢

 .ساو ديگر ع ر خواهد کرد 20شود درخت ماندگار خواهد بود و درخت حدود 

درخت داراي رشد کالی و در صورتيکه ع ليات به زراعی مانند هرس و کوددهی و ه چني   متوسط یا معمولی 80-51 3

 .ساو ديگر ع ر خواهد کرد 10پيش گيري از آلودگی انجام پذيرد و درخت 

ر آلت، بي اري و صدمات مکانيکی مشاهده می شود و چنانچه ع ليات به زراعی مانند هرس و آثا ضعیف ٢1-50 4

 .کوددهی انجام نپذيرد در آينده نه چندان دور درخت خشک خواهد شد

 .حالت خشک شدن قابل رويت است در حال خشک شدن 1 -٢0 5

 درخت خشک شده است خشک-0 6

 ).%لساظ گردد 9%معادو  8.5مثاو: )تعصره: اعداد اعشاري در اعالم درصدها بايستی گرد شوند. 

 نوع گونه

 :درختان از نظر نوع گونه متفاوت می باشند

تهوت، زبهان گنجشهک، عرعهر، اقاقيها، چنهار، نهارون، کاتلپها، الهرا، انهواع : برگهان ماننهد پهذير يها پهه  خزان

    ... گزها و

 ... کاج، سرو شيراز، سرو نقره اي، سرو خ ره اي وانواع  :برگان مانند دائم يا سوزنی
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 پههذير ع ههدتا  اگههر در شههرايط مطلههوي قههرار گيرنههد از رشههد بيشههتري نسههعت بههه سههوزنی تههذکر: درختههان خههزان     

 اي برخههوردار مههی برگههان از اه يههت ويههژه سههوزنی رودههه برگههان برخههوردار خواهنههد بههود و بهها توجههه بههه موقعيههت شهههر 

 .باشند

 جدول نوع گونه

 در حریم شهر در محدوده خدماتی شهر گونه ردیف

 60 70 کاج 1

 60 70 گردو ٢

 60 70 سرو 3

 50 60 توت 4

 30 40 عرعر 5

 50 60 اقاقیا 6

 60 70 چنار 7

 60 70 نارون 8

 50 60 زبان گنجشک 9

 50 60 بید 10

 50 60 سنجد  11
 

 

 ضریب اهمیت و زیبائی گونه

با توجه به جايگاه هر گونه در موقعيت خا  خودش ض   زيعهائی و چشهم انهداز مناسهب از اه يهت 

کاشهته گهردد، بهر نقطه نظرات کارشناسی با مساسعات و گياه چنانچه لذا خاصی برخوردار خواهد بود 

 هر گونه در جايگاه خودش و روش کاشت تعريف)زيعائی و کاربرد آن دو چندان الزوده خواهد شد. 

 ).شده

 :تبصره ها

چنانچه مشخص شود ع دا  درختی توسط مالک يا مالکي  يا الراد ذينفع خشک شهده  : 1تبصره 

برابر هزينه هاي قطع اشهجار، سهاير هزينهه هها  پنجوه بر لاوتوسط کارشناس شهرداري تأييد گردد ع

 .آزمايشگاه و ...) نيز از لرد مورد نظر اخذ خواهد شد(
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در صورت درخواست هرس درخت توسط اشهخا  حقيقهی و حقهوقی بهه ازاي ههر  : ٢تبصره 

اصله درخت با توجه به نوع گونه، س ، ارتفاع و شرايط ليزيکی درخهت بهه ازاي ههر اصهله از معلهغ 

 .رياو اخذ خواهد گرديد 000/000/3رياو تا  000/2000

ي يها بها نظهر مسهتقيم ح درخت توسط شهردارلا،اص 7پس از تصويب ک يسيون ماده  : 3تبصره 

 .شده متعلق به شهرداري می باشد قطعشهرداري صورت خواهد گرلت و چوي و شاخه هاي 

به دليل وسعت لضاي سعز شهر، خشکسالی و مشکالت شهرداري تسويل آي  : 4تبصره 

غيرشري به الراد حقيقی و حقوقی م نوع ميعاشد. مگر در موارد خا  که به ازاي هر ليتر آي 

 .رياو اخذ گردد 200علغ غيرشري م

پيرامون ورود دامها به لضاي سعز نيز طعق رويه لوق اقدام و درصورت جزئی بودن  : 5تبصره 

رياو و  000/000/1حديد شهردار مسترم ض   اخذ تعهد به ازاي هر دام حداقل معلغ لاخسارت و ص

 .رددگ رياو اخذ 000/500جهت نگهداري دامها به ازاي هر رأس در هر شب معلغ 

جرایم مربوط به قطع اشجار و تخریب فضای سبز بدون مجوز در همه موارد مذکور با 

 محاسبه گردد. 10الی  ٢.5ضریب 

 : جدهمه فصل 

 بهای خدمات کارشناسی و فنی 

 

 بهاي خدمات بازديد ساختماني: الف(

متر مربع به ازاء هر متر مربع اضافه تر  1000ريال، بيا از  000/000/2متر مربع  1000بازديد عرصه تا  -1

 گردد.ريال محاسبه مي 20000



38 

 

 سیدمحمد موسوی منش                                                                 علیرضا فخاری                         

  استاندار تهران و  جانشین شورای اسلامی شهر                                            شهردار رودهن                                  

 

 

38 

متر مربع به ازاء هر متر مربع اضافه تر  150ريال، بيا از  000/000/3متر مربع  150بازديد اعيان تا  -2

 گردد.ريال محاسبه مي 200000

 ریال دریافت می شود . 000/000/3پرونده  هرگونه اقدام و جوابگویی به ادارات و سازمان هر-3

تبصره: در خصوص آن دسته از املاک که با گزارش واحد کنترل و نوارت شهرداري و ساير دستگاههاي 

شود عوارض متناسب با مبالغ فوق به عنوان ذينفع منجر به بازديد فني مي یااجرامي بدون مراجعه مالک 

 ه وصول آن اقدام لازم به عمل آيد.بگردد تا نسبت بدهي در پرونده درج مي

 

 

 

 :نوزدهم فصل 

 تبلیغات محیطی  تابلوهای عوارض بر

 برای محاسبه عوارض سالیانه خدمات حاصل از سیما و منور شهری مطابق فرمول زیر عمل میشود .

 عوارض محیش شهری  =مساحت تابلو × قیمت منطقه بندی محل نصب × تعداد ماههای نصب × 2

برای تابلو های ورزشی ، آموزشی ، ادارات دولتی و بیمارستان دولتی و مراکز فرهنگی دریافت : 

 نمیگردد .

: برای تبلیغاتی که برروی دیوارهای مشرف به معابر و خیابانهای سطح شهر نوشته میشوند 

 عمل میشود .مساحت دیوار نوشته شده به عنوان مساحت تابلو لحاظ گردیده و مطابق فرمول فوق 

و نصب آن در معابر شهری دارد در هنگام محاسبه از فرمول : برای تابلو هایی که نیاز به پایه 

 استفاده میشود . ذیل

عوارض  =مساحت تابلو (  +ارتفاع پایه × ) قیمت منطقه ای محل نصب × تعداد ماههای نصب × 2

 محیش شهری 
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1   باشد ، بابت طرف دوم در صورتیکه تابلو دو طرفه  

2
 .عوارض محاسبه و اخذ می گردد 

 :فصل بیستم 

 بهای ارائه خدمات به اتباع و مهاجرین خارجی 

دفتر امور اتباع و مهاجرين خارجه   1396سال  عوارض ساليانه مهاجرين و اتباع خارجه به شرح نامه 

 استانداري تهران به شرح ذيل عمل شود:

اسکان اکثريت مهاجرين در محدوده شهرها و روستاها و استفاده ايشان از کليه خدمات ارامه الف( با توجه به 

 ها، لذا مقرر گرديد عوارض ساليانه به شرح ذيل از مهاجرين اخذ شود.شده توسش شهرداريها و دهياري

 ريال( 000/500/2ساليانه مبلغ و سه نفره هاي مهاجر يک نفره  و دونفره خانواده( 

 ريال(  000/000/3ساليانه مبلغ و پنی نفره  هاي مهاجر ههار نفره خانواده( 

 ريال( 000/000/4بالا ساليانه مبلغ  و نفر شاهاي مهاجر خانواده( 

: بديهي است هناننه مبالغ فوق از طرف مراجع ذيصلاح افزايا يابد هنگام محاسبه عوارض، مبالغ 

 جديد محاسبه اخذ خواهند شد.

 : یکم  بیست وفصل 

 تعرفه عوارض بنگاه های باربری بدون مجوز 

هاي رسمي توسش نرخ کرايه پيا بيني شده در بارنامه ٪5عوارض بر حمل و نقل بار برون شهري معادل 

هاي باربري دريافت و به حساب شهرداري هاي باربري مستقر در پايانههاي باربري فعال و يا آژانسبنگاه

 .باشدنمايد تسويه حساب منوط به انطباق وجوه واريزي با صورت حسابهاي مربوطه ميواريز مي

 ریال به حساب شهرداری واریز نمایند. 000/20ی صدور هر بارنامه معادل بنگاه های بابری موظفند برا

 :دوم  فصل بیست و

 اقداماتی که احتیاج به کسب مجوز ندارد
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اقدامات زير از طرف متقاضيان در محدوده خدمات آزاد شده احتياج به مراجع شهرداري و کسب مجوز 

 ندارد:

پوشا آسفالت: نصب موزایيک، اندود کاه گل، تعويض با مرمت پشت بام از قبيل تعويض قيرگوني  -1

 تعمير شيرواني

 تعويض موزايیک ساختمان و راه پله -2

 سفيد کاري و نقاشي و نصب کاشي -3

 نماسازي اعم از ساختمان و ديوار حياط -4

 هاي مسکوني مشروط بر عدم حذف پارکينگمحوطه سازي در منازل و مجتمع -5

 هاي بهداشتيويستعمير يا تعويض سر -6

 

 

 تعمير درب يا پنجره مشروط به عدم تغيير در نوام فني و معماري و کاربردي ساختماني -7

هاي توليد شده به تبصره: تحقق اين موارد مشروط به جمع آوري، پاکيزه سازي محيش شهري و انتقال نخاله

 هاي از قبل تعيين شده از طرف شهرداري، توسش مالک ميباشدمحل

یر اینصورت شهرداری مکلف است نسبت به توقف عملیات و اخذ جرایم و هزینه های متعلقه در غ

 اقدام نماید .

 :سوم فصل بیست و

 آماده سازی بهای خدمات 

آیین نامه اجرایی قانون زمین شهری مصوب  22و بر اساس بند الف ماده  به موجب اين دستورالعمل

مالکين حقيقي و يا حقوقي املاک واقع در محدوده قانوني يا حريم شهر  وزیران  محترم هیات 24/3/1271

هاي ساختماني براي يک بار بهاي خدمات آماده سازي ملک رودهن موظفند هنگام تفکيک يا صدور پروانه

 خود را پرداخت نمايند.
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 ازی= پیاده روسمساحت پیاده رو×پیاده رو طبق اخرین فهرست بها هر متر مربع  قیمت اجرای

  طول زمین )بر( =هزینه آسفالت× آخرین فهرست بها یک متر مربع اسفالت براساس  ÷   2

بر(= هزینه جدول طول زمین )×فهرست بها قیمت اجرای یک متر طول  جدول براساس آخرین

 گذاری 

گرديده ساختمانهاي که بدون پروانه بوده و در کميسيون ماده صد منتهي به صدور راي ابقاي بنا  -

 شود.هزينه آماده سازي  دريافت مي

می گردد . در  محاسبه براصلی که دارای دسترسی میباشد : اگر زمینی دارای هند بر باشد ، 

 .معبر با عرض بیشتر محاسبه می شود دسترسی وجود داشته باشد ، 2صورتیکه 

متراژ پیاده روسازی ، جدول کشی و آسفالت توسش واحد فنی وشهرسازی و قیمت های هر 

محاسبه به واحد برای متر مربع آسفالت ، جدول و کفپوش توسش واحد عمران بر اساس آخرین فهرست بها 

 درآمد اعلام می گردد.

د فوق می کند و واحد :زمانی که مالک خود اقدام به ساخت یکی از موارد فوق یا همه موار4تبصره 

عمران یا واحد فنی وشهرسازی  با دستور شهردار تامید نماید که همه هزینه ها به عهده مالک بوده است 

 مالک از پرداخت عوارض بهای خدمات آماده سازی معاف می باشد.

برای 2/6Pمتری و معادل  12برای خیابانهای  3P:هزینه آماده سازی برای قطعات مخابرات معادل 5تبصره

 متری در نور گرفته می شود. 12خیابانهای بالای 

 در نور گرفته میشود.  P9/1منبع آب  79تا 56:هزینه آماده سازی برای قطعات  6تبصره 

 :  چهارم فصل بیست و

 معافیت و تشویقات

انواده مشمول این قانون خ قانون برنامه ششم توسعه قانون جامع خدمات رسانی به ایثارگران 6به استناد ماده 

 ، همسر معوم شهدا، آزادگان و جانبازان و در صورت ارامه مدارک معتبر از پدر ، مادر ، فرزند1درجه 

بناي مفید با  مربعمتر 120و ...تا  تراکم صدور پروانه مسکونی شامل : زیربنا ،سازمان متبوع از هزینه های 
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سکونت برای یکبار با ارامه نامه از محل  ر تجاری در شهر مت 20مشاعات مربوطه )پيلوت و خرپشته( و 

متر مربع  120 سقف  هاي مسکوني سهم هر فرد تاباشند در مجتمعسازمان مرتبش در محل سکونت  معاف مي

 ملاک اقدام خواهد بود.

تی در افراد تحت پوشا امدادامام خمینی)ره( و بهزیس 92قانون بودجه سال  105همننین به استناد ماده 

تا  عوارض قانونی  صورت ارامه مدارک معتبر از سازمان متبوع از هزینه های صدور پروانه مسکونی شامل

حل سکونت ارامه نامه از سازمان مرتبش در ممتر بنای مفید با مشاعات مربوط ) پیلوت و خرپشته با  120

 ملاک اقدام خواهد بود .مترمربع  120اشند در مجتمع های مسکونی سهم هر فرد تا سقف معاف میب

تجديد بناي ساختمانهاي مجاز تخريب شده و يا در حال تخريب ناشي از حوادث غير مترقبه مثل  

         عوارض اخذ ٪ 20معادل  زلزله، حريق، رانا زمين، بمب باران، سيل و غيره به اندازه اعياني موجود 

 شود.عمدي بودن با نور مراجع ذيصلاح لحاظ مي . در خصوص حريق معافيت در صورت غيرمی گردد

 به منوور تشويق احداث پارکينگ، سازندگان پارکينگهاي عمومي طبقاتي در کاربري مربوطه با

 گردد. مياخذ عوارض احداث بنا  ٪70 لرعايت ساير ضوابش شهر سازي مشمو

هاي همجوار )داراي سند رسمي( به صورت عرصه با به منوور تشويق مالکين جهت تجميع پلاک 

عوارض پروانه شامل زير بنا و   ٪ 75متر  300در بافت قدیمی تا حداکثر بنای  هند قطعه سند شا دانگ 

 شود.ها جهت قطعات تجميع شده اعمال ميتراکم مازاد و ساير دريافتي

قانون رقابت پذیری برابر مصوب شورای پول واعتبار به موجب این تبصره  59د ماده به استنا

خود را یکجا پرداخت نمایند ) قبیل متعلقه صدور پروانه ساختمانی عوارض هریک از مودیانی که 

  ٪88سه ماهه سوم  ٪ 90سه ماهه دوم  ٪ 88معوقات قبلی ، عوارضات قانونی ( در سه ماهه اول سال 

 .می شود  دریافت( ٪75)در ایام دهه مبارکه فجر ٪ 80و سه ماهه ههارم عوارض 
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 1/6/1396مو خ  857230براساس نامه شما ه : 6تبصره 

ادا ی حوزه های علمیه د فضاهای آموزشی ، پژدهشی د 

همچنین مساجد ، مصلی ها، اماکن صرفاً مذهبی اقلیت های 

علمیه  حوزه های         دینی مطرح د  قانون اساسی د

شامل مراکش آموزشی د پژدهشی د ادا ی از پرداخت هشینه 

 عوا ض ساخت د ساز فقط برای فضای اصلی معاف می باشد.

 

 

 :   پنجمبیست و فصل 

 آیین نامه وصول عوارض پسماند

مجلس شواري اسلامی و آيي  نامه اجرايی  83/2/20( قانون مديريت پس اند مصوي 8به استناد ماده هشتم )

هيات مسترم وزيران و دستور الع ل نسوه تعيي  بهاي خدمات مديريت پس اندي  1384/5/1مربوط مصوي 

شهرداري روده  از  وزير مسترم کشور ، 1385/7/17به تاريخ  3/95225/3عادي شهري  ابلاغی به ش اره 

بهاي خدمات مديريت پس اند هاي شهري از مشاغل ، اماک  و واحد هاي مطابق جدوو 13400ابتداي ساو 

 طعقه بندي پيوست به شرح زير وصوو و درآمد حاصله را صرف هزينه هاي مديريت پس اند می ن ايد. 

 اي اماک  مسکونی الف ( بهاي خدمات پرداختی توسط توليد کنندگان پس اندهاي عادي بر

C=f×d×r(ct+cd) × 𝑒1 × 𝑒2 

 =fنفر (  4/5بعد خانوار شهري روده  ) 

 =dروز ( 365تعدا روزهاي ساو )

 =r(900سرانه توليد پس اند در شهر روده  ) کيلوگرم 

 =ctرياو ( 200(هزينه ج ع آوري و ح ل و نقل يک کيلو گرم پس اند عادي شهري در شهر روده  

 =Cdرياو(  120هزينه دلع يک کيلوگرم پس اند عادي شهري در شهر روده ) 

نسعت عوار  نوسازي واحد مسکونی مورد نظر به متوسط عوار  نوسازي يک واحد مسکونی در شهر 

 (E10)ضريب تعديل منطقه اي  =روده   

پس اند توليدي  نسعت پس اند تفکيک  نشده  به کل=E2) ضريب تشويق جهت گسترش تفکيک از معدا ( 

 =Cبهاي ساليانه خدمات مديريت پس اند عادي يک خانوار شهري در شهر روده  
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( بخش )ي( از دستور الع ل نسوه تعيي  بهاي خدمات مديريت        2(و دوم )1به استناد به مفاد بندهاي يکم )

،بهاي خدمات  85/7/17 به تاريخ 3/95225/3پس اندهاي عادي  شهر ابلاغی وزارت مسترم کشور به ش اره 

 پرداختی توسط مشاغل و اماک  پر زباله : ) مطابق ليست ابلاغی وزارت کشور ( به شرح ذيل تعيي  می شود .

بهاي خدمات مديريت پس اند  واحد هاي صنفی پرزباله رده اوو ) بر اساس جدوو طعقه بندي پيوست ( از 

ان ها علاوه بر بهاي خدمات واحد هاي صنفی عادي قعيل ميوه وسعزي لروشی ها ، گل لروشی ها و رستور

( عوار  کسب و پيشه ميزان صد در صد عوار  کسب پيشه بابت توليد زباله انعوه  %50پنجاه درصد  ) 

خواهد بود .  بهاي خدمات مديريت پس اند هاي واحد هاي صنفی پر زباله رده دوم ) بر اساس جدوو طعقه 

يجی ها ، سوپر مارکت ها و آرايشگاه ها علاوه بر بهاي خدمات  واحد هاي ساندو-2بندي پيوست ( از قعيل 

( عوار  کسب پيشه %50( عوار  کسب پيشه ( به ميزان پنجاه درصد )%50)پنجاه درصد ) –صنفی عادي 

 نيز بابت توليد زباله انعوه خواهد بود .

درمانی رده اوو ) براساس جدوو  بهاي خدمات  مديريت پس اند هاي واحد هاي اداري آموزشی ، لرهنگی و

از قعيل درمانگاه ها ) پس اند عادي ( ، بي ارستان ها ) پس اند عادي ( ، بوله هاي سين ا -3طعقه بندي پيوست ( 

و ساير واحد هاي مشابه ، علاوه بر بهاي خدمات واحد هاي اداري ، آموزشی ، لرهنگی و درمانی عادي ) 

 ه ميزان  نوسازي ملک مساسعه و بابت توليد زباله انعوه دريالت شود .صد در صد عوار  نوسازي ملک ( ب

بهاي خدمات مديريت پس اند واحد هاي اداري ، آموزشی ، لرهنگی و درمانی  رده دوم ) براساس جدوو 

قعيل داندانپزشکی ها ) پس اند هاي عادي ( ، مطب ها ) پس اندهاي عادي ( ، -4طعقه بندي پيوست ( از 

اي پزشکی ) پس اندهاي عادي ( ، مراکز آموزشی ) بجز مدارس دولتی ( علاوه بر بهاي واحد هاي کلينيک ه

( %50اداري ، آموزشی ، لرهنگی و درمانی عادي ) صدرصد عوار  نوسازي ملک ( به ميزان پنجاه درصد )

 عوار  نوسازي ملک مساسعه و بابت توليد زباله انعوه دريالت شود .

 

 تبصره یکم  (1)

، حسينيه ها ، تکايا ، اماک  مذهعی ، اقليت هاي دينی ) زرتشتی ، کلي ی ، مسيسی ( و مدارس )  مساجد

ابتدايی ، راهن ايی ف متوسطه و پيش دانشگاهی ( دولتی مش وو پرداخت بهاي خدمات مديريت پس اند  

باشند متناسب با ن يعاشند . چنانچه در اي  اماک  واحد هاي غير مرتعط مانند واحد هاي تجاري مستقر 

 تعداد واحد و نوع کسب مش وو پرداخت بهاي خدمات مديريت پس اند خواهند بود .

 (تبصره  دوم٢)
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( قانون مديريت پس اند ها مصوي مجلس شوراي اسلامی ، شهرداري 8با استنادبه مفاد ماده هشتم ) 

را به حساي درآمدي  روده  موظف است کليه درآمد هاي حاصله از دريالت بهاي خدمات اي  مصوبه

خاصی که با تاييد شوراي اسلامی شهر التتاح می گردد ، واريز ن وده و صرلا  در امر مديريت پس اند ها 

ي عادي شهر روده  هزينه ن ايد . بديهی است معادو درآمد ياد شده در لايسه  بودجه سنواتی 

ادي  شهر روده  جهت تصويب به شهرداري روده  برنامه هاي مرابط با موضوع مديريت پس اندهاي ع

 شوراي اسلامی شهر روده  ارائه می شود.

 

 

 واحدهای صنفی پر زباله رده دوم واحدهای صنفی رده اول

گل لروشی ها ، ميوه و سعزي لروشی ها ، رستوران ها، 

آشپزخانه ها ، لروشگاههاي مرغ، هتل ها و مه انسراها،

ماهی  و تخم مرغ، تالارهاي پذيرايی، بارلروشان )ميوه و 

تره بار( ،اتوسرويسها )خدمات روغ  ، تع يرات و 

کارواش (، کارخانجات داخل حريم شهر ، مراکز 

 اساژها لاستيک،تجاري و پ

واحدهاي اداري ،آموزشی ، لرهنگی و درمانی پرزباله 

 رده اوو  

ساندويجی ها،سوپرمارکت ها،آرايشگاه هاي زنامه و مردانه ، کالی 

بستنی و آب يوه لروشی ها ، خوار کاله ترياها و آجيل شاپ ها،

لروشی ها ، کله پزي ها و بارلروشی ها ،خشکعار و سيرابی لروش 

 يرابی لروشی ها ، معل سازي و درودگري و نجاري ها، خشکعار و س

 واحدهاي اداري،آموزشی،لرهنگی و درمانی پرزباله رده دوم 

دندانپزشکی ها ، مطب ها و کلينيک هاي پزشکی ، مراکز آموزشی 

 )بجز مدارس دولتی (

 فصل بیست و ششم :

شرایط فنی و بهای خدمات بهره برداری از معابر و فضاهای عمومی شهری دارای الف: 

 ایمنی و عدم ایجاد مزاحمت در تردد 
شهرداری موظف است به ایجاد محلی برای ساماندهی و استقرار برای وانت بارها و دست فروشان و صنوف 

سیار می باشد و هزینه اجرای روزانه برای این قبیل صنوف با قیمت کارشناس رسمی دادگستری قابل 

دام وصول می باشد در صورت تخلف اینگونه صنوف در سطح شهر نسبت به جریمه به شرح ذیل اق

 خواهد شد : 

 الف: جريمه توقيف وانت بارهاي دوره گرد و دستفروشان
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 ريال 000/000/4 مرتبه دوم به مرحله بعد  -ريال 000/500/2ول اخودروي نيسان مرتبه  -1

 ريال 000/500/2بعد سه مرحله مرتبه دوم به  -ريال 000/500/1دستفروشان دوره گرد مرتبه اول  -2

ريال و به ازاي هر روز  000/800يک روز توقف در مکانهاي غير مجاز سطح شهر  اتومبيل خاور براي -3

 ريال000/400مازاد توقف 

 ريال000/200هر دستگاه هرخ سيار )گاري( به صورت روزانه  -4

 ريال 000/200دست فروشان متفرقه  -5

جريمه و نگهداري اجناس توقيفي توسش واحد رفع سد معبر لوازم توفيقي از يک روز تا يک هفته  -

 ريال000/400

ز يک ماه توقف روزانه بيا ا -ريال( 000/40به ازاي هر روز مازاد توقف )بيا از يک هفته روزانه  -7

 ريال 000/400

 : جريمه بابت تخليه نخاله و ضايعات ساختمانيب

 ريال 000/000/6 به بعد هر مرحله  مرتبه دوم –ريال  000/000/5کاميون مرتبه اول از  خودروي -1

 ريال 000/500/3 به بعد هر مرحله  مرتبه دوم -ريال 000/500/2خودروي کاميونت و نيسان مرتبه اول از  -2

 ريال 000/500/3ريال الي 000/500/2تفکيک ضايعات ساختماني غير مجاز از  -3

 تخليه مصالح ساختماني در معابر اصلي و فرعي شهر: جريمه ج

اشغال غير مجاز روزانه  سطح متر و به ازاي هر متر مربع 10ها تا تخليه مصالح ساختماني در کوهه -1

 ريال15000

 20000اشغال غير مجاز روزانه  سطح متر مربع 24تخليه مصالح ساختماني در خيابانهاي اصلي تا عرض  -2

 ريال
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اشغال مجاز  سطح متر به ازاء هر متر مربع 24تر از مصالح ساختماني در خيابانهاي اصلي با عرض بالاتخليه  -3

 ريال 25000روزانه 

اشغال غير مجاز روزانه سطح تخليه مصالح ساختماني در پياده روهاي معابر اصلي شهر به ازاء هر متر مربع  -4

 ريال 250000

 22000اشغال روزانه  سطح روهاي معابر فرعي شهر به ازاء هر متر مربعتخليه مصالح ساختماني در پياده  -5

 ريال

   فصل بیست و هفتم :

بر فضای شهری مورد استفاده برای فعالیت های فصلی و دائمی کلیه واحد های  عوارضب:

  تولیدی ، خدماتی و اقتصادی ) براساس نوع شغل ، محل جغرافیایی ملک ، مساحت ملک (

 

در سطوح مسلی در مسدوده قانونی و حريم شهر به  -تجاري و صنعتی و -هاي بازرگانین ايشگاهبرپايی 

 باشند:هاي صنايع دستی و مسصولات لرهنگی مش وو عوار  به شرح ذيل میاستثناي ن ايشگاه

 

A=S×P×2% 
 

شگاه به محل برگزاري نمايتعیین شده اي بهاي قيمت منطقه ٪2عوارض برپايي نمايشگاه معادل  -1

 صورت ماهيانه خواهد بود.

 شود.( بهاي بليش تعيين مي٪5عوارض فروش بليش ورودي، اعم از افراد و خودرو به ماخذ پنی درصد ) -2

نسبت به وصول ورودی اقدام می نماید ، بر اساس جدول زیر   : در مواقعی که شهرداری راساً 

 عمل می گردد .

 

 ریال  50000 ساعت اول  1
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 ریال اضافه می شود.15000برای هر ساعت مبلغ  ساعات بعدی  2

 

 ضمناً این جدول برای پیمانکاران مربوطه نیز لازم الاجرا است .

  .شهر رودهن بصورت رایگان میباشدهمننین  استفاده کارکنان شهرداری و شورای اسلامی 

ريال ضرب ميکنيم 000/10بازار روزهاي داير در سطح شهر متراژ مغازه را در در خصوص محاسبه روزانه  -3

 .ريال اخذ گردد 000/10بر مبلغ فوق و جهت ورود خودرو به بازار روز علاوه 

 

 

( نور به اينکه پرداخت به موقع هزينه بهاي خدمات عمومي شهري توسش شهروندان نقا مهمي در 

مکلف است از طريق تبليغات و شهرداری طلوب به شهروندان خواهد داشت بهبود کيفيت ارامه خدمات م

اقدامات فرهنگي لازم شهروندان را نسبت به مشارکت در پرداخت بهاي خدمات عمومي تشويق و ترغيب 

 نمايد.

 

 فصل بیست و هشتم :
 

) اصلاحی  101ماده * دستورالعمل وصول قدرالسهم شهرداری از عرصه و اعیانی که قبل و یا مغایر مفاد 

 ( قانون شهرداری می باشد.28/1/1390
 

چنانچه ملک بدون درخواست مالک و توسط اوامر قهري از ج له ععور معابر ناشی از اجراي طرحهاي توسعه شهري ، -1

چند قس ت حريم تاسيسات ،ادارات خدمات رسان از ج له حريم دکلهاي برق لشار قوي ، کانالهاي انتقاو آي و ... به دو يا 

 نخواهند شد. قانون شهرداريها  101ماده  اصلاحيه  تفکيک شده باشند مش وو

مترمربع داشته و مالک قصد  500تعصره در صورتی که باقي انده ملک پس از تفکيک توسط عوامل قهري ،مساحت بيش از 

 خواهد شد. ها  قانون شهرداري 101ماده اصلاحيه  تقسيم آن را داشته باشد مش وو 

شهرداريها  قانون 101ماده اصلاحيه  3تشخيص اي  امر که امکان تامي  سرانه هاي ع ومی و شوارع تسريع شده در تعصره -2

، از ملک مورد نظر امکانپذير هست يا خير،برعهده کارگروهی متشکل از مسئولي  واحدهاي زيربط و کارشناسان  شد نخواهد 

 ذيصلاح در شهرداري می باشد.
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کارشناس رس ی جهت ارزش گذاري ملک بابت اخذ قي ت کارشناسی قدرالسهم شهرداري، برعهده شهرداري بوده تعيي  -3

و هزينه مربوط توسط مالک يا ذينفع پرداخت خواهد شد در صورت اعترا  طرلي  به نظر کارشناسی موضوع به هيات هاي 

 ه توسط طرف معتر  پرداخت خواهد شد.نفره ارجاع و هزينه هاي مربوط 5کارشناسی سه نفره يا حسب مورد 

 می باشد .      2تعصره:در شهرداري تشخيص اعترا  به نظر کارشناس يا هيات کارشناسی برعهده کارگروه قيد شده در بند 

.....براي آنها سند صادر گرديده است و قانون تعيي  و تکليف و قانون ثعت اسناد و 148و  147املاکی که از طريق مواد  -4

و  27/7/1400مورخ  2186مترمربع می باشد به استناد آراء ش اره  500 چني  املاک داراي  سند که مساحت آنها بيشتر از ه

 ديوان عدالت اداري مش وو خواهد بود. 16/03/1396مورخ  215-230

و يا اع او  مساحت اصلاحی املاک ناشی از اجراي طرح هاي تعريض و توسعه مصوي شهري ،به شرط واگذاري قطعی-5

به عنوان شوارع  ٪10کسر خواهد شد در غير اينصورت  شهرداريشوارع به نام شهرداري ، از قدرالسهم  قانون ثعت  45ماده 

 محاسبه می گردد.

 

 معابر ناشی از تفکيک  يا الراز از مش وو اي  بند خارج است .تبصره:

 می باشد و ملاک مساسعات براساس سند مادر خواهد بود . مساحت تفکيکی مورد نظر در جداوو ذيل تابعی از سند مادر-6

 ، اداری ، صنعتی ، انباری و..... تجاری ،: : قدرالسهم شهرداری از کاربری های مسکونی  1جدول شماره 

 )در صورت عدم رعایت حد نصاب تفکیک مطابق ضوابط دفترچه طرح تفصیلی (

 

 سهم شهرداری مساحت مترمربع ردیف

 خالص ٪15 مترمربع2000مترمربع تا  500قطعات  1

 خالص٪25 به بالا   2001قطعات  ٢

 

 

به صورت رايگان به عنوان سهم شوارع و معابر اراضی که قعل از اصلاح در مسير  ه انتقاو عرصهمشروط ب

و .....تفکيک شده اند باقی مانده 147شهرداريها بدون مراجعه به شهرداري و يا اخذ سند  101قانون ماده  

 .شوارع را رايگان به نام شهرداري منتقل ن ايند 
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 فصل بیست و نهم:

 قصه:بهای فروش اسناد مزایده و منا

 
 

 

 

 

 
 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رررر خدمات نمایه مبلغ پیشنهادی

 مزایده

 A>=100/000/000/000 رياو 000/000/10
مزايده هاي برابر و با لاتر از معلغ پايه کارشناسی 

 رياو 000/000/000/100
1 

 A<100/000/000/000>50/000/000/000 رياو 000/000/6
 رياو و  000/000/000/100مزايده هاي پايي  تر از معلغ کارشناسی 

 رياو 000/000/000/50بالاتر از 
2 

 A>=50/000/000/000 رياو 000/000/3
مزايده هاي برابر و پايي  تر از معلغ پايه کارشناسی 

 رياو 000/000/000/50
3 

 مناقصه

 4 رياو 000/000/000/100برابر و بالاتر از معلغ اعتعار مناقصه هاي  B>=100/000/000/000 رياو 000/000/10

 B<100/000/000/000>50/000/000/000 رياو 000/000/6
 رياو و 000/000/000/100هاي پايي  تر از معلغ اعتعار  مناقصه

 رياو 000/000/000/50بالاتر از 
5 

 6 رياو 000/000/000/50معلغ اعتعار  مناقصه هاي برابر و پايي  تر از B>=50/000/000/000 رياو 000/000/3
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 فصل سی ام :

 اجاره بهای ماشین آلات شهرداری

 

 ریال به علاوه هزینه کفی برای جابجایی 000/000/70اجاره بلدوزر روزانه  (1
  
 ریال  8 /000/000ریال کارکرد ساعتی  000/000/60اجاره لودر روزانه  (2

 
 ریال  000/000/10ریال کارکرد ساعتی  000/000/80اجاره بیل مکانیکی روزانه  (3

 
 ریال  000/000/7ریال کارکرد ساعتی  000/000/40اجاره مینی لودر بابکت روزانه  (4

 
 000/000/8ریال خارج شهر  000/000/6کمپرسی جهت خاکبرداری جفت تخلیه داخل شهر  (5

 
 000/000/6از شییهر ریییال خییارج  000/500/4کمپرسییی جهییت خییاکبرداری تیید تخلیییه داخییل شییهر  (6

 ریال 
 
 ریال  000/000/5کامیونت ایسوزو جهت خاکبرداری و نخاله به همراه بابکت سرویسی  (7

 
ریییال بوییلاوه هزینییه  000/000/1ریییال تو یی   000/000/2هزینییه لمییل جسیید توسییس دمبییو ن  داخلییی  (8

 ریال  000/200/1کاور به مبلغ 
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 100ریییال بییا تر از 000/000/9کیلییومتر  100هزینییه لمییل جسیید توسییس دمبییو ن  خییارج از شییهر تییا  (9

 ریال می باشد . 000/45کیلومتر به ازای هر کیلومتر 
 

 
و کسییانی کییه زیییر نیییر بهزیسییتی  –جانبییازا   –: شییهدا    1لمییل جسیید بییرای خییانواده درجییه  تبصرر:  

 هستند رایگا  می باشد.
 

 مستقیم شهردار می باشد.ضمناً هرگونه تخفی  نسبت به اجاره ماشین د ت منوط به دستور 

 
 

 

 

 

 

 فصل سی و یکم :

 عوارض مشاغل
 

 محاسبه عوارض سالیانه   

 
H+P*S*K*%10 

 
K ردیف نوع صنف 

 

 1 لعنيات و نظاير آن  -تره بار   –خشکعار –خواربار  5/1

 2 قنادي ها و نظاير آن  –رستوران ها  –انواع اغذيه  8/1

 3 لروشندگان لوازم خانگی و صنعتی و نظاير آن  2

 بهداشتی و نظاير ان  -آرايشی   -لروشندگان لوازم التسرير   5/1

 

4 

 5 ق اش کيف و کفش و نظاير آن  –لروشندگان پوشاک  2

 6 پزشکی  نظاير  -خدمات ع ومی   2/1

 7 مشاوري  املاک  4
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 8 خدمات اتومعيل و نظاير آن  6/1

 9 صوت و تصوير نظاير آن  -الکتريکی    -تع ير کاران لوازم برقی   2/1

 10 لروشندگان قطعات اتومعيل و موتور سيکلت و نظاير آن  7/1

 11 صنايع للزي و نظاير آن  -سازندگان معل صندلی   –درودگران  5/1

 12 مصالح ساخت انی  و ابزار آلات و نظاير آن  7/1

 13 لروشندگان طلا و جواهر و ساعت  5/3

 14 قصابی    -سعزي لروشی   –جايگاه هاي لروش مواد  نفتی و نظاير آن   -نانوايی ها  1

 15 ن ايشگاه اتومعيل   4

 رياو به عنوان عدد ثابت در نظر گرلته می شود. 000/500معادو  H ضريب : 1 تبصره

 تخفيف با نظر شهردار اقدام ن ايد. ٪20شهرداري اختيار دارد تا سقف  : 2تبصره 

 

 

 

 

 تعرفه درآمدی سازمان حمل و نقل                            فصل سی ودوم :

 

 بهای خدمات خدمات ردیف

ریال  تا  000/75ا/000از  دازذا ی خطوط مختلف تاکسی 1

 ریال 000/000/350

 برحسب سامانه کشو ی ثبت نام د  سامانه سوخت 2

 323*000/680/1=000/640/542 سالیانه تاکسی برای  اننده اصلیعوا ض  3

عوا ض سالیانه تاکسی برای  اننده کمکی )د  صو ت  4

 دا ا بودن  اننده کمکی(

 ریال هر  اننده کمکی 000/840

 بر حسب سامانه کشو ی عوا ض خود د)سمیع(  5

 ریال*تعداد مراجعین000/680/1 صد د پردانه تاکسی برای  انندزان جدید 6

 ریال*تعداد مراجعین000/840 صدد  پردانه تاکسی برای  انندزان کمکی 7

ریال*تعداد  000/200/4 صدد  مجوز سردیس بر مدا س برای خود د سوا ی 8

 (65مراجعین)امسال 

ریال*تعداد 000/000/6 صدد  مجوز سردیس بر مدا س برای مینی بوس 9

 (3مراجعین)امسال

ریال*تعداد 000/400/5 صدد  مجوز برای سردیس بر مدا س دن 10

 (2مراجعین)امسال

 50ریال*000/160/2 صدد  پردانه فعالیت د کا ت تردد دانت با  اصلی 11

 ریال*تعداد د خواست000/080/1 صدد  پردانه فعالیت د کا ت تردد دانت با  کمکی 12
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نادزان با ی زیر ثبت نام پردانه فعالیت د اشتغال  13

 تن بنشینی 5/3

 ریال*تعداد مراجعین000/720

ثبت نام پردانه فعالیت د اشتغال نادزان با ی زیر  14

 تن دیشل 5/3

 ریال*تعداد مراجعین000/840

 6تن تا  5/3ثبت نام پردانه فعالیت د اشتغال بین  15

 تن

 ریال*تعداد مراجعین000/020/1

 ریال*تعداد مراجعین000/440/1 تن 6اشتغال بیش از ثبت نام پردانه فعالیت د  16

 ریال*تعداد د خواست000/100/1 صدد  پردانه بهره بردا ی شرکت حمل با  17

ریال به ازای هر تن  000/000/1 د آمد حاصل از تخلفات خود دهای دا ای تناژ اضافی 18

 اضافه با  هر خود د

اجا ه یا بهای دازذا ی  خود دهای  دن د  اختیا   19

 سازمان 

 براساس نرخنامه مصوب شو ای شهر 

 7عمومی با مالکیت شهردا ی )حداکثر  پا کینگتعرفه  20

 ساعت(

ریال ساعات بعدی  000/50ساعت ادل 

 ریال  000/10

تغییر محل فعالیت تاکسی )بنا به د خواست تاکسیران  21

 هیئت انضباطی(د یا براساس  ای 

به ازای هر تاکسی تا مبلغ 

 ریال 000/000/300

به ازای هر تاکسی تا مبلغ  تغییر نوع فعالیت )کا بری (تاکسی  22

 ریال 000/000/300

 ریال   000/000/10تا  نوسازی تاکسی)بنا به د خواست تاکسیران( 23

 ارزش قي ت کارشناسی خودرو ٪3 انتقال مالکیت خود د  24

 تعصره :هرگونه تخفيف منوط به دستور مستقيم شهردار می باشد .

 تعصره :بهاي پارکينگ ع ومی با مالکيت شهرداري براي پرسنل شهرداري رايگان می باشد.

 قابل دريالت می باشد. ٪40تعصره: بهاي پارکينگ ع ومی با مالکيت شهرداري براي ساير ادارات با دستور شهردار تا سقف

 م:فصل سی و سو

 بهای خدمات آرامستانهای شهر رودهن

 معلغ به رياو نوع خدمات رديف

 000/000/110 هفت ساو  واگذاري قعور جهت دل  بالاي 1

 000/000/90 هفت ساو  واگذاري قعور جهت دل  زير 2

 000/500/4 کاور بسته بندي جسد 3

 000/000/3 هزينه تغسيل زير هفت ساو 4

 000/000/8 ساو هزينه تغسيل بالاي هفت 5

 000/000/1 هزينه ارائه گواهی به ادارات  6

 000/000/2 هزينه تابلو موقت جهت نصب درسر مزار 7

 000/000/9 هزينه ساخت قعور هر طعقه بلوکی 8

 000/000/8 تغسيلجهت شستشو و هزينه استفاده از آرامستان توسط روستا هاي اطراف 9
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اجت اعی   ( قانون برنامه ششم توسعه اقتصادي 88(بند) ث( ماده )4جز)با استناد به : 1تبصره 

،دهياريها ،سازمان اوقاف و خيريه مکلف شده اندبه منظورارج نهادن به والدي  ه سران و لرزندان ،شهرداريها

ده گان (و بالاتر و رزمن%25شهداو آزادگان و ه سران ولرزندان آنها،جانعازان و ه سران ولرزندان جانعازان )

 ماه و بالاتر در جعهه را بدون اخذ هزينه رديف يک اقدام ن ايند. 6با سابقه حضور 

 بهاي خدمات براي الراد بومی در آرامستان قديم با نظر شهردار شهر تعيي  ميگردد.:2تبصره

 تشخيص الراد بومی و غير بومی برعهده مديريت آرامستان و تاييد شهردار شهر می باشد.:3تبصره 

مساسعه  1رديف   10تدلي  متوليان ساک  در شهرهاي مجاور در آرامستان قدي ی شهر با ضريب :4صره تب

 گردد.

 مساسعه گردد. 1رديف  4تدلي  متوليان ساک  در شهرهاي مجاور در بهشت لاط ه با ضريب  : 5تبصره 

 مساسعه گردد. 1رديف  4در بهشت لاط ه با ضريب اتعاع تدلي  متوليان 

 

بهاي خدمات براي خانواده هاي درجه يک پرسنل شهرداري)پدر .مادر. ه سر.لرزندان( چه  :6 تبصره

 می باشد .٪ 50شامل شاغل بازنشسته و چه 

تدلي  الراد بی سرپرست و بی بضاعت با توجه به تشخيص مديريت آرامستان و شهردار شهر :7تبصره 

 می باشد . رايگان

بهاي  %70ء عضو ن وده وداراي مکاتعه معتعر از مسل اهدا عضو ارائه ن ايندتدلي  متوليانی که اهدا : 8تبصره 

 خدمات می باشد .

(تعرله %70هزينه قعر براي الراد تست پوشش ک يته امداد و بهزيستی با ارائه گواهی معتعر معادو ) :9تبصره 

 می گردد .    اخذ

هزينه تدلي  خانواده درجه يک مدالعان حرم )پدر .مادر. ه سر.لرزندان(تيپ هاي  :10تبصره 

 لاط يون.حسينيون.و.... با ارائه گواهی مربوطه رايگان می باشد.



56 

 

 سیدمحمد موسوی منش                                                                 علیرضا فخاری                         

  استاندار تهران و  جانشین شورای اسلامی شهر                                            شهردار رودهن                                  

 

 

56 

 تدلي  اعضاء قطع شده بدن مشروط به مکاتعه بي ارستان يا پزشکی قانونی رايگان می باشد. :11تبصره 

 

 فصل سی و چهارم:

 شهر رودهن  تارگاه دامبهای خدمات کش

 معلغ به رياو نوع خدمات رديف

 000/500 هزينه کشتار دام سعک -1

 000/000/2 سنگي   هزينه کشتار دام -2

 

بهاي خدمات کشتارگاه را  ٪50شهرداري می تواند توليد  قانون رلع موانع59در راستاي ماده تبصره یک :

 براي کسعه سطح شهر روده  دريالت ن ايد.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سی و پنجم :فصل 

  تعرفه درآمدی واحد مرکز مطالعات و تحقیقات شهرداری رودهن
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 می باشد.هزار تومان  60نوع خدمات عضویت یک ساله : مبلغ 

 

 می باشند.تخفیف  %80افراد تحت پوشا کمیته امداد و بهزیستی با ارامه گواهی معتبر معادل  : 1تبصره 

 

 می باشند.تخفیف  %50دانا آموزان پایه اول تا ششم با ارامه از مدرسه  : 2تبصره 

 

 می باشد.عضویت خانوادگی به صورت نیم بها  : 3تبصره 

 

*** کلیه دانشجویان بعد از اهدای یک نسخه از پایان نامه خود می توانند بوه صوورت رایگوان عضوو 

 شوند.

 

و کمک های مالی و ... به حساب شوهرداری واریوز                   *** کلیه درآمد های کتابخانه اعم از حق عضویت 

 می گردد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 140٢ماده صد ( سال  11بصره ه در کمیسیون ماده صد )حسب مفادارزش معاملاتی ابنیه مطروح

 ردیف نوع و کیفیت سازه / ساختمان موقعیت مبلغ به ریال
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طبقه )مسکونی  3ساختمان اسکلت فلزی یا بتنی با هر نوع سقف تا  در خیابان اصلی و حریم شهر 6.000.000

 و اداری (

 

 در خیابان فرعی 5.000.000 1

طبقه به بالا تا  3ساختمان اسکلت فلزی یا بتنی با هر نوع سقف از  در خیابان اصلی و حریم شهر 8.000.000

 طبقه )مسکونی و اداری ( 5

2 

 در خیابان فرعی 6.000.000 

طبقه به بالا )  5ساختمان اسکلت فلزی یا بتنی با هر نوع سقف از  در خیابان اصلی و حریم شهر 25/000/000

 مسکونی و اداری (

 

 در خیابان فرعی 20.000.000 3

  ساختمان اسکلت آجری یا بلوک سیمانی با هر نوع سقف در خیابان اصلی و حریم شهر 4.000.000

 فرعی در خیابان 3.000.000 4

  ساختمان تمام هوب معمولی در خیابان اصلی و حریم شهر 4.000.000

 در خیابان فرعی 3.000.000 5

 6 ساختمان تمام هوب صنعتی در خیابان اصلی و حریم شهر 6.000.000

 در خیابان فرعی 5.000.000 

  ساخته با هر نوع سقف و پوشاسوله با هر نوع اسکلت یا پیا  در خیابان اصلی و حریم شهر 6.000.000

 در خیابان فرعی 4.000.000 7

 در خیابان اصلی و حریم شهر 4.000.000

 در خیابان فرعی

توقفگاه ،گلخانه  آشیان ها  و سایبان ها با هر نوع مصالح و 

 000اسکلت با هر نوع سقف آلاهیق و 

 

8 3.000.000 

  دیوار کشی با هر نوع مصالح هر متر مربع در خیابان اصلی و حریم شهر 5.000.000

 در خیابان فرعی 4.000.000 9

 10 جریمه کسری پارکینگ طبقه مسکونی 2تا  14.000.000

 طبقه مسکونی 4و  3 15.000.000

 طبقه مسکونی و به بالا 5 16.000.000

 صنعتی 15.000.000

 سایر 15.000.000

 تجاری 20.000.000

  بنای تجاری با هر نوع اسکلت  وهر نوع مصالح خیابان اصلی 50.000.000

 خیابان فرعی 35.000.000 11

 متر اصلی تلقی می گردد . 12: خیابانهای با عرض گذر بیا از  1تبصره 

 محاسبه می گردد.ردیفهای جدول مربوطه  %50:  ساختمانهای با کاربری فرهنگی ، ورزشی ، درمانی و آموزشی  2تبصره 

:  به ارزش معاملاتی بناهای احداثی طرفین خیابان امام خمینی از ابتدای ورودی شهر از سمت تهران تا اول سادات محله تا عمق  3تبصره 

 % اضافه می گردد. 20متر در هر یک از بندهای جدول فوق  50

 محاسبه می گردد. 6الی  1های برابر ردیف  2دوبلکس به دو واحد واحد :در صورت تبدیل 4تبصره 


